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ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

21 0,4
22 zB. "

maximal zulassige Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
2.32zB. THq=6,0m maximale Traufhdhe (siehe textliche Festsetzungen)

2.4 2.B. FH, = 10,0 m maximale Firsthohe (siehe textliche Festsetzungen)

z.B.EFH__
25 | 165,70m

26 HKAK XK

maximal zulassige ErdgeschossfulRbodenhdhe (siehe textliche Festsetzungen)

Abgrenzung unterschiedlicher max. zuldssiger Anzahl von Wohneinheiten (WE)

27 eo—eo—o Abgrenzung unterschiedlicher max. zulassiger Gebdudehthen

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

3.1
32 /e\

3.3 ==="== Baugrenze

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

4. UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

(§9 (1) 10 BauGB)

4.1 AAAA/\ Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Anbauverbotszone gem. § 22 (1) 1 StrG)

5. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

5.1 StraBenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)
Fahrbahn

A Offentliche Parkflache
Verkehrsgriin (Symboleintrag bei groRen Flachen)
Gehweg
52 _ FuRweg

6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB)

6.1 —4—4@—  Telekom - Freileitung (Lage nachrichtlich)

6.2 —OXOX Stromkabel Netze BW, 20 kV, unterirdisch (Lage nachrichtlich), wird verlegt
6.3 —o—o Stromkabel Netze BW, 20 kV, oberirdisch (Lage nachrichtlich)

64 —O— RW-Ableitung, unterirdisch (Lage nachrichtlich)

7. FLACHEN FUR DIE ABFALLENTSORGUNG (§ 9 (1) 14 BauGB)

71 0

8. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BauGB)

Abfallbehalter-Sammelstandorte

8.1 Offentliche Griinflache: Ausgleichsflache

9. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) 16 BauGB)

9.1 m Regenruckhaltebecken

10. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

4L L L] Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

104 zur Entwicklung von Natur und Landschaft

[ e e

10.2 z.B.<1> AusgleichsmalRnahme (siehe textliche Festsetzungen)

11. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 (1) 21 BauGB)

111 E@E Leitungsrecht zugunsten der Stadt Gundelsheim zur AuRengebietsentwasserung bzw. Abwasserableitung

11.2 E'E_Eom Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Telekom

12. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)

anzupflanzender Einzelbaum

zu erhaltender Einzelbaum

9 Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Stréauchern und sonstiger Bepflanzung

13. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN, SOWEIT SIE ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 (1) 26 BauGB)

13.1 geplante Abgrabungen flr StralRenkdrper (Béschungen unter einer Lange von 0,75 m werden nicht dargestellt)

geplante Aufschiittungen flr StraRenkérper (Bdschungen unter einer Lange von 0,75 m werden nicht dargestellt)

14. FLACHEN, BEI DEREN BEBAUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN

AURERE EINWIRKUNGEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 (5) 1 BauGB)

141 2w .@. = g Larmpegelbereich [ll nach DIN 4109 (siehe textliche Festsetzungen)

142 gm .. m s Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 (siehe textliche Festsetzungen)

15. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 (7) BauGB)

151 == =m mmmm Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

16. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

geplante Neuparzellierung (unverbindlich)

Wall mit Mulde zum Schutz vor AuRengebietswasser (geplant)

bestehende Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkten

Hoéhenlinien in 0,5 m-Schritten

Gebaude - Bestand

Geholze - Bestand

Bdschung - Bestand

Hecke - Bestand

Schnittlinie

Fullschema der Nutzungsschablone

WA I

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse

5 Gebaudehohe TH,,, = max. Traufhsh TH 0 = 4,6 m

Grundflachenzahl FHpmax = m:x, Fi:haiee 0’4 FH, .x = 9,0 m

Bauweise Zahl der Wohneinheiten A 2 WE | EH
Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 19.10.2016 Uberein.
Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

Gundelsheim, den Die Burgermeisterin

(Siegel)

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1

WA - Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebaude sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 (2) 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe werden fir nicht zulassig erklart.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 - 21a BauNVO)

21

2.2

23

GRZ - Grundflachenzahl

Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} entsprechend Planeintrag.

Hoéhe und Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlagen der Hauptgebaude werden durch maximale Erdgeschossfulbodenhéhen (EFH,,,) entsprechend
Planeintrag festgesetzt. Abweichungen nach unten mit der ausgefiihrten Erdgeschossfufibodenhdhe sind zulassig. Als
unterer Bezugspunkt gilt die festgelegte maximale ErdgeschossfuRbodenhéhe.

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden durch Trauf- und Firsthéhen als Hochstgrenzen entsprechend
Planeintrag festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt der Trauf- und Firsthéhen gilt die maximale Erdgeschossfulbodenhéhe.
Als oberer Bezugspunkt fiir die Trauthdhe gilt der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, bei
Flachdachern die Oberkante der Attika.

Als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthdhe gilt der First als héchster Punkt eines mehrseitig geneigten Daches. (Bei
geneigten Dachern der Schnittpunkt der Dachflachen, bzw. bei versetzten Pultdachern der obere Schnittpunkt des
senkrechten Dachversatzes mit der Oberkante der Dachhaut.)

Bei einseitig mit durchgangigem gleichem Gefalle geneigten Dachern (Pultdacher) und bei Flachdachern gelten die im
Planeintrag angegebenen maximal zulassigen Traufhéhen zuziglich 1,5m als maximale Gebaudehdhe (GH,,4y)-

Erlauterungsskizzen zur Héhenlage und Héhe baulicher Anlagen:

FHmax /
S =

THmax THmax

GHimax =
THpax + 1.5 m

EFH max ii. NN EFH max ii. NN

ausgefiihrte EFH ausgefiihrte EFH

3.BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN UND

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB; §§ 22-23 BAUNVO)

341

3.2

3.3

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

ED = offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser
E = offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhduser

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen entsprechend Planeintrag.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen entsprechend den Regelungen nach §5 Abs.6 LBO ist zulassig.
Stellung der baulichen Anlagen

Die Gebaudeausrichtung ist wahlweise senkrecht oder parallel zu den Baugrenzen =zuldssig. Geringfligige
Abweichungen kénnen zugelassen werden.

4. STELLPLATZE , GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Fir Schlafraume und Kinderzimmer sind raumlufttechnische Einrichtungen vorzusehen, die eine fensterunabhangige
Liftung und damit eine vom Aufenlarm ungestoérte Nutzung ermdglichen, soweit diese Rdume ausschlielllich Fenster
auf larmzugewandten Gebaudeseiten (Larmpegelbereich Il und mehr) aufweisen. Die technischen Einrichtungen sind
so auszulegen, dass nachts ein Beurteilungspegel innen von < = 30 dB(A) gesichert ist. Es wird empfohlen
Schlafraume auf der larmabgewandten Seite anzulegen.

Von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz kann dann nach unten abgewichen werden, wenn ein Gebaude
aufgrund seiner architektonischen Ausbildung Aufenthaltsraume an Gebaudeseiten aufweist, die gegeniliber der Lage
der vorhandenen Hauptemittenten (Obergriesheimer Stralle - K 2159) vollstandig abgewandt sind bzw. innerhalb der
Eigenabschirmung des Gebaudes liegen und somit einer geringeren Belastung durch Verkehrslarm ausgesetzt sind.
Die Zulassigkeit der Abweichung von der Festsetzung ist durch Nachweis eines Sachverstandigen zu belegen.

10. PFLANZGEBOTE UND PFLANZBINDUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

10.1

10.2

Baum- und Strauchpflanzungen in den Bauflachen

In den Bauflachen ist pro Baugrundstiick mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und bei Abgang zu
ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstamme einen Stammumfang von mindestens 10 - 12 cm
haben. In einigen Grundstiicken bleiben Einzelbdume der Streuobstwiese erhalten. Erhaltene Baume werden
angerechnet.

Mindestens 5 % der Grundstiicksflachen sind mit gebietsheimischen Strauchern gruppen- oder heckenartig zu
bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2 m? Pflanzflache anzunehmen. Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des
Nachbarrechts vorgenommen und sonst eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Ruckschnitt sollte nur im
Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) vorgenommen werden.

Pflanzabstéande: 1,5 m
PflanzgrofRe: 2 x v, 60-100 cm

Bei Grundstucken, in denen Flachen fir das Anpflanzen festgesetzt sind, sind die Anpflanzungen bevorzugt hier
vorzunehmen. Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug zu vollziehen. Die Artenlisten im Anhang sind
zu beachten.

Bepflanzung der kleinen Verkehrsgriinflichen

Im Bereich der Parkplatze ist in den kleinen Verkehrsgriinflachen (iber 10 m? GréRe) je ein gebietsheimischer,
hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen.
In den kleinen Verkehrsgrinflachen (bis 10 m? GrofRe) im Bereich der ErschlieRungsstrallen und im Bereich der
Parkplatze ist je ein gebietsheimischer Strauch zu pflanzen. Die Vorgaben fir die Bepflanzung im Anhang sind zu
beachten.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

4.1

4.2

Stellplatze und Garagen

Garagen sowie uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
zulassig.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) mit einem
Mindestabstand von 5,5m an der Zufahrtsseite und von 1,0m an den sonstigen Seiten zu den Fahrbahnflachen
zulassig.

In der Grundstlickszone zwischen rickwartiger, der Hauptzufahrt abgewandten Baugrenze und rickwartiger
Grundstucksgrenze sind Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) unzulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebduden sind nur innerhalb der uUberbaubaren Grundsticksflichen zulassig.
Gartengeratehiitten bis 40m*® sind dariiber hinaus auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den
riickwartigen, dem Hauptzugang abgewandten Grundstlicksbereichen zuldssig.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

1.1

1.2

1.4

Dachform und Dachneigung

Es sind Flachdacher und geneigte Dacher bis maximal 45° zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgauben diirfen 2/3 der Gebaudeldnge bezogen auf die Hausgrundflache nicht tberschreiten. Ein Mindestabstand
von 1,5 m zu den Giebelwéanden ist einzuhalten. Zum Dachfirst und zur Dachtraufe ist gemessen an der Schrage ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Erlduterungsskizze Dachaufbauten und Dacheinschnitte:

Gebaudelénge

mind. 1,00 m, max. 2/3 _ mind. 1,00 m
1 1

-

Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind Dachziegel oder Dachsteine in den Farbtonen ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit
und grau zu verwenden. Die Verwendung der Dacher zur Nutzung der Sonnenenergie und begriinte Dacher sind
allgemein zulassig.

Fassaden

Grelle, gladnzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme von Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen unzulassig.

2. WERBEANLAGEN (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen fir Fremdwerbungen sind unzulassig.

3. EINFRIEDIGUNGEN UND STUTZMAUERN (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5.1 Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird im Allgemeinen Wohngebiet gemaf Planeintrag wie folgt beschrankt:
- Maximal 2 bzw. 5 Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude bei Einzelhdusern (EH)
- Maximal 1 Wohneinheit (WE) je Wohngebaude bei Doppelhdusern (DH)

6. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1

Aufteilung von Verkehrsflachen

Die im Plan dargestellten Aufteilungen der Verkehrsflachen sind als unverbindliche Richtlinien fiir die Ausflihrung zu
verstehen.

7. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

341

3.2

3.3

Einfriedungen und Stiitzmauern entlang von Verkehrsflachen

Einfriedungen und Stlutzmauern entlang von 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu einer H6he von 0,8 m zulassig.
Zu Verkehrsflachen ist mit Einfriedungen und Stitzmauern ein Mindestabstand von 0,25 m einzuhalten, die
Abstandsflache ist zu begriinen oder zu befestigen und zu unterhalten.

Sofern Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen als Hecke vorgesehen sind, sind sie mit standortheimischen
Heckengehdlzen gemal Artenlisten im Anhang auszubilden. In Hecken eingewachsene kinstliche Einfriedigungen
sind dabei zulassig.

Einfriedigungen und Stiitzmauern entlang sonstiger Grundstiicksgrenzen

Als Einfriedigung im (riickwartigen und seitlichen Grenzbereich) sind nur standortheimische Hecken geman Pflanzliste
sowie Holz- oder Maschendrahtzaune zuldssig. Hinsichtlich der Héhe von Einfriedigungen und Stiitzmauern sind
daruber hinaus die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg zu beachten.

Entlang von landwirtschaftlichen Flachen und Wirtschaftswegen ist mit Einfriedigungen und Stitzmauern ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten. Die Abstandsflache ist zu begriinen oder zu befestigen und zu unterhalten. Mit
Anpflanzungen ist ein Mindestabstand von 1,5 m gegenuber angrenzenden Feldwegen und landwirtschaftlichen
Nutzflachen einzuhalten.

Geldndeverdnderungen

Aufschiuttungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind bis zu einer max. Gesamthéhe von 1,5 m
gegenuber dem naturlichen Gelande zuladssig, ausgenommen hiervon sind die bergseitigen Verflllungen zwischen
Gebaude und Stralenraum. Ausnahmen werden nur beim Nachweis schwieriger topografischer Verhaltnisse oder bei
Angleichungserfordernissen gestattet.

4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.7

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflichenbefestigung

PKW-Stellplatze, Garagenvorplatze sowie Geh- und FuRwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser
versickern kann. Es wird deshalb empfohlen, die genannten Flachen aus Rasengittersteinen, Rasenpflaster,
Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung 0.4. herzustellen. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzulassig.

Beleuchtung des Gebietes

Die Stralen- und Wegbeleuchtung ist mit insektenschonenden Lampen auszustatten. Es sind Leuchten zu wahlen,
die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht erzeugen. Private Dauerbeleuchtungen sind
unzulassig.

Getrennte Erfassung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das unbelastete Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und StraRenflachen ist getrennt zu erfassen und lber Rohre in
zwei Regenriickhaltebecken im Norden und Stden des Geltungsbereiches abzuleiten. Das Auliengebietswasser wird
tiber ein Wall-Mulden-System am Gebietsrand ebenfalls den Regenriickhaltebecken zugeleitet. Der Uberlauf erfolgt in
den nahe gelegenen Steggraben und den etwa 200m siidlich gelegenen Lohgraben. Die Anlage von Zisternen,
Teichen etc. auf den Baugrundstiicken zur Regenwasserbewirtschaftung wird empfohlen.

Griinflaiche mit RRB am Nordrand <1>

Die Griunflache wird als Flache fir das Anpflanzen und als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, festgesetzt. Das RRB
wird als Erdbecken mit mdglichst flachen und wechselnden Béschungsneigungen angelegt. Sohle und Béschung sind
mit einer Ufermischung fur wechselfeuchte Standorte (Saatgut gesicherter Herkunft) einzuséen. Sie ist einmal jahrlich
zu mahen und das Mahgut abzurdumen.

Die Zuleitung des Regenwassers aus dem Wohngebiet in das RRB erfolgt Uber Wasserleitungen. Das
AuRengebietswasser wird Uber ein Muldensystem dem RRB zugeleitet. Die Mulden und die Ubrige Flache sind mit
Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusaen. Sie sind zweimal jahrlich zu mahen und das Mahgut
abzuraumen.

Ostlich des RRB ist eine Reihe von vier Laub- oder Obstbdumen zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstdmme einen Stammumfang von 12 - 14 cm haben. Die
Pflanzabstande sollen 10 m, der Abstand zum Fahrbahnrand 7,5 m und zu sonstigen angrenzenden Flachen 4 m
betragen.

Auf 10 % der Flache sind Strauchgruppen aus gebietsheimischen Strauchern zu pflanzen. Dabei sind je Strauch 2 m?
Pflanzflache anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5 m
Pflanzgrofie: 2 x v, 60-100 cm

Die Vorgaben fir die Bepflanzung im Anhang sind zu beachten.

Flache zum Anpflanzen am Ostrand und innerhalb des WA <2>

Die Flache wird fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstiger Bepflanzung festgesetzt. Die
ausgewiesenen Flachen liegen innerhalb der Baugrundsticke. Es gelten die Festsetzungen der Baum- und
Strauchpflanzung in den Bauflachen. Anpflanzungen sind bevorzugt in den Flachen zum Anpflanzen vorzunehmen.

Griinflaichen mit Graben und RRB am siidlichen Gebietsrand <3>

Die Grinflache ist durch einen FuRBweg unterteilt. Das RRB wird als Erdbecken mit mdoglichst flachen und
wechselnden Bdschungsneigungen angelegt. Die Sohle und die Bdschung sind mit einer Ufermischung fir
wechselfeuchte Standorte (Saatgut gesicherter Herkunft) einzusaen. Sie ist einmal jahrlich zu mahen und das Mahgut
abzurdumen.

Das Aulengebietswasser wird Uber ein Muldensystem dem RRB zugeleitet. Die Mulden und die Ubrigen Flachen sind
mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusaen. Sie sind zweimal jahrlich zu mahen und das Mahgut
abzurgumen.

Auf dem ostlichen Teil der Griinflache sind 13 Laub- oder Obstbdume zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstdmme einen Stammumfang von 12 - 14 cm haben. Die
Pflanzabstande sollen 10 m, der Abstand zum angrenzenden Wirtschaftsweg und zu sonstigen angrenzenden
Flachen 4 m betragen.

Auf 10 % der Flache sind Strauchgruppen aus gebietsheimischen Strauchern zu pflanzen. Dabei sind je Strauch 2 m?
Pflanzflache anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5 m
Pflanzgrofie: 2 x v, 60-100 cm

Die Vorgaben fir die Bepflanzung im Anhang sind zu beachten.

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die Flachen und MalRhahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die Flachen
und Maflnahmen zum Ausgleich aufierhalb des Geltungsbereiches werden den Baugrundstiicken und den
Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, entsprechend dem Anteil der versiegel- bzw. iberbaubaren
Flachen zugeordnet.

Bei den Verkehrsflachen werden 6.444 m? neu versiegelt. Bei den Bauflachen sind 16.054 m? neu Gberbaubar. Damit
entfallen von den Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich auf die Verkehrsflachen 28,65 % und 71,35 % auf die
Bauflachen.

8. GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

5. STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird auf 2 Kfz-Stellplatze pro Wohnung erhéht.

HINWEISE

V. ARTEN - UND SORTENLISTEN

UBERSICHTSLAGEPLAN (ohne MafRstab)

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir Anpflanzungen

Wissenschaftlicher Name (dt. Name)
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Einzelbaum

@ | Strauchgruppen

Acer campestre (Feldahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn) *

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) *

Betula pendula (Hingebirke) *

Carpinus betulus (Hainbuche) *

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewthnlicher Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigr. WeiB3dorn)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Fagus sylvatica (Rotbuche) * o

Frangula alnus (Faulbaum)

Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) * o

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Traubeneiche) * o
Quercus robur (Stieleiche) * ®
Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Salix caprea (Salweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Sorbus domestica (Speierling) o

Sorbus torminalis (Elsbeere)
Tilia cordata (Winterlinde) * o
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) L

Herkunftsgebiet fur Pflanzgut soll in der Regel das "Studdeutsche Hugel- und Bergland" sein.
Bei den mit ,*“ gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG)
bertcksichtigt werden.

Artenliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir Anpflanzungen auf
Grundstiicken in beengter Lage

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,,Elsrijk™ Feldahorn
Carpinus betulus ,,Fastigiata® Hainbuche
Carpinus betulus ,,Frans Fontaine™ Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria ,,Magnifica“ Mehlbeere
Sorbus aucuparia “Fastigiata™ Eberesche
Sorbus aucuparia “Rossica Major” Eberesche
Sorbus aucuparia var. edulis Eberesche

Artenliste 3: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und StraBenbereich

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre , Elsrijk* Feldahorn

Acer platanoides ,,Columnare” Spitzahorn
Carpinus betulus ,,Fastigiata™ Hainbuche
Fraxinus excelsior ,,Westhof s Glorie | Esche

Quercus robur , Fastigiata“ Stieleiche

Tilia cordata ,.Erecta” Winterlinde

Tilia cordata ,,Rancho” Winterlinde

Artenliste 4: Obstbaumsorten
Obstbaumart

Geeignete Sorten

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher,
Champagner Renette, Danziger Kant, Gehrers Rambur, Ge-
wiirzluiken, Goldrenette von Blenheim, Hauxapfel, Josef Musch,
Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer
Krummstiel, Rheinischer Winterrambur, Sonnenwirtsapfel ,
Welschiser, Zabergiu Renette

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nigelesbirne, Palmischbirne,
Fasslesbirne, Kircherbirne, Wilde Eierbirne, Conference,
Kirchensaller Mostbirne, Metzer Bratbirne, Schweizer Wasserbirne,
Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbirne, Paulsbirne,
Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter Geilhirtle

Regina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel, Sam

Mars, Nr. 26, Nr. 139

Apfel

Birne

SiuBkirschen
Walniisse

Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung
Griinfldchen Fettwiese
Regenriickhaltebecken Ufermischung fiir wechselfeuchte Standorte

Zu verwenden ist Saatgut gesicherter Herkiinfte. Herkunftsgebiet 7 Siiddeutsches Schichtstufenland bzw. 11
Suddeutsche Hugel- und Plattenregion

RECHTSGRUNDLAGEN

8.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gemal Planeintrag.

9. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE

DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

9.1

Ausgehend vom schalltechnischen Gutachten zum Bebauungsplan werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche
(LPB) auf der Grundlage der DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- festgesetzt.

Fir den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereich 11l und IV gilt, dass zum Schutz gegen Auf3enldrm die
gesamten AuBRenbauteile eines Aufenthaltsraumes in Abhangigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches,
resultierendes Schalldamm-Maf} R'w,res nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Tabelle 9
der DIN 4109 sind bei der Raumplanung zu beachten). Die entsprechenden Angaben nach Tabelle 8 der DIN 4109 zu
den im Plan festgesetzten Larmpegelbereichen sind auszugsweise der nachstehenden Tabelle zu entnehmen.

Das sich aus dem Larmpegelbereich ergebende Schallddamm-MaRl R'w,res gilt auch fir Dachflachen, sofern sie
Aufenthaltsrdume nach aufien abschliefRen.

MaBgeblicher
AuBenlirmpegel

Aufenthaltsraume
in Wohnungen,

Larmpegelbereich dB(A) Ubernachtungsriu Biirordaume
me,
Unterrichtsraume
R'w,res R'w,res
dB dB
11 61-65 35 30
\% 66 - 70 40 35

R'w,res = bewertetes Bau-Schalldimm-MaB nach DIN 4109, Beiblatt 1, Abschn. 11 des gesamten
AuBenbauteils (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Liftung und dgl)
Die Werte gelten auch fiir Dachflichen, sofern sie Aufenthaltsrdume nach auBen abschlieBen.

1.

10.

11.

12.

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich einer
Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Kulturdenkmale

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich zweier Kulturdenkmale gema §2 DSchG.

GUNDO11: rémisches Brandgrab, das im Wohngebiet geborgen wurde und GUNDO019: Siedlungsreste der
Jungsteinzeit und der rémischen Epoche.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden zu rechnen.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser Aushub
von unbelastetem Aushub zu trennen und gemafl § 3 Landes-Bodenschutz und Altlastengesetz (LBodSchAG) und
den §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das zusténdige Landratsamt sind umgehend
Uber Art und Ausmalf der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmald sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen.
Bezlglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zustéandige Abfallentsorger Auskunft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) und der
bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und zu lagern. Er ist in
kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
(siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten
(z.B. Schutthéhe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m, Schutz vor Vernassung und Staunasse
etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen
sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Der Oberboden ist bei allen Baumafnahmen nach sachgerechter Zwischenlagerung der Wiederverwendung
zuzufiihren. Verdichtete Bodenbereiche sind nach Abschluss der BaumalRnahme gemaR DIN 18915 ,Bodenarbeiten®
wirkungsvoll zu lockern. Es sind geeignete SchutzmalRnahmen gegen Schadstoffeintrdge in Boden und Grundwasser
zu ergreifen.

Grundwasserfreilegung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumaflinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung
gefluhrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere Wasserbehdrde ist zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig.

Wasserschutzgebiet "Gundelsheim"

Das Plangebiet liegt in Zone Ill des Wasserschutzgebietes ,Gundelsheim (BBR Wert | und Wert Il)“. Die
Bestimmungen der dazugehdrigen Verordnung des Landratsamtes Heilbronn vom 09. August 1993 zum Schutz des
Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassungen der Stadt Gundelsheim sind zu beachten.

Baugrunduntersuchung

Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 empfohlen.

Bergbau

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigungen "Gundelsheimer Grubenfeldl", "Offenauer Grubenfeld
II" und "Grubenfeld Gundelsheim II", die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz bzw. Gips und Anhydrit
berechtigen. Rechtsinhaber der Berechtigungen sind die Siidwestdeutsche Salzwerke AG, Heilbronn bzw. das Land
Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Finanzministerium.

Eine Aufsuchung und Gewinnung der vorgenannten Bodenschatze fand im Bereich des Bebauungsplanes bisher nicht
statt.

Sollte zukunftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz bzw. Gips und Anhydrit in den vorgenannten Feldern im
Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, waren damit moglicherweise verbundene bergbauliche
Einwirkungen auf das Grundeigentum zu dulden. Fir daraus entstehende Bergschaden im Sinne von § 114 des
Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 wirde Schadenersatz nach §§ 115ff BBergG geleistet.

Baufeldraumung, Gehoélzrodung und Griinpflege

Die Vegetation der zu bebauenden Flachen und der Flachen der ErschlieRung sind im Vorfeld von BaumaRnahmen in
der Zeit von Oktober bis Februar komplett zu rdumen. Astwerk ist unverziiglich abzufahren. Das Baufeld bis zum
Beginn der Bauarbeiten mindestens einmal im Monat zu mahen, um Bruten von Bodenbrutern zu verhindern.

Ein Formschnitt von Baumen und Strauchern sollte nur aus Griinden des Nachbarrechts vorgenommen und sonst
eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Rickschnitt sollte nur im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.)
vorgenommen werden.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Herstellung des StraBenkoérpers

Die zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen Abgrabungen, Aufschittungen und unterirdischen
Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) gehen nicht in das StralReneigentum Uber,
sondern verbleiben zur ordnungsgemafen Nutzung bei den angrenzenden Grundstlicken und sind entschadigungslos
zu dulden. Gemal § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentimer hat gemal §126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Beleuchtungskoérper der Straflenbeleuchtung einschlieRBlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstlick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall
eine vorherige Benachrichtigung.

Landwirtschaft

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung Emissionen
wie z. B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen
werden und sind durch die geplante Nutzung hinzunehmen.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.I. S.2414),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.I S.1722) m.W.v. 24.10.2015

Landesbauordnung (LBO)
fur Baden-Wirttemberg in der Fassung 05.03.2010 (GBI. Nr.7, S.357, ber. S.416),
mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) m.W.v. 01.03.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanZVO)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI.I S. 58),
zuletzt geandert durch den Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 15.04.2015

2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 23.04.2015

3. Billigung des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss am 08.07.2015

4. Bekanntmachung am 16.07.2015
5. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB (Planeinsichtnahme) am 28.07.2015

und vom 20.07. bis 04.09.2015

6. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB vom 20.07. bis 04.09.2015

7. Billigung des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss am 06.04.2016
8. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
6.1 Bekanntmachung
6.2 Auslegungsfrist / Behoérdenbeteiligung

am 28.04.2016

vom 09.05. bis 10.06.2016

9. Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange am 19.10.2016
gem. § 1 (7) BauGB

10. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am 19.10.2016

- Uber den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB

- Uber die ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO

11. Ortslibliche Bekanntmachung am
des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans
und der 6rtlichen Bauvorschriften

12. Rechtsverbindlich gem. § 10 (3) BauGB am
Bebauungsplan und o6rtliche Bauvorschriften
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