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Streuobstwiese
Fettwiese
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Griinflache gem. § 5(1) 5 BauGB (Weide)

Hausgarten

bestehende Obstbdume ( nicht lagegenau )
Grenze des Geltungsbereichs nach FNP
Gewdhlte Grenze des Geltungsbereichs
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MD Dorfgebiet

GRZ = 0.3 Grundflichenzahl
Th=40m Traufhthe

Fh=75m Firsthhe

Efh = 237,50 ErdgeschoBfuBbodenhihe
DN 25-35° Dachneigung = 25-35°
SD Satteldach

b besondere Bauweise
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Flachen fir MaBnahmen zur Erhaltung und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir Bepflanzung
u. flr die Erhaltung von Bdumen, Strduchern

Umgrenzung von Fldchen far Stellpldtze

Verkehrsfliche

Wege — Fahr — Leitungsrecht

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Zufahrt

Gebdudehauptrichtung

Fullschema der Nutzungsschablone

Gebaudghﬁhe
un
Art der Nutzung Bezugspunkt
GRZ
. Dachneigung
Bauweise Dachform
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LANDRATSAMT HEILBRONN,

A Rechtsgrundlagen

1. Buu?:?eizbuch (BauGB) i. d. F. vom 08.12.1986

zulel

getindert durch Gesetz vom 22.04.1993

2. Baunutzungsverordnung gkauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990.
3. Planzeichenverordnun 0iunz‘&d’ 90) i. d. F. vom 18.12.1990

4. Landesbauordnung (|
zuletzt gedndert durch

R Aufhebung

i. d. F. vom 28.11,1983
setz vom 17.12.1990

Ale bisherigen planungs— urd bauordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb
des Geftungsbereiches diese: Bebauungsplanes werden aufgehaben.

C. Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung zu den Planzeizhen und Eintragungen wird festgesetzt:

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
$ 9(1) 1 BauGB)
§§ 1 = 15 BauNvO

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB und
§ 16 - 21 BauNvO)

Hihe der baulichen Anlagen
gs 16 (2) 4 BouNVO iV.m.
18 BauNV0)

Bauweise

(59 i1§2 BauGB,
§ 22 (4) BauNvo
§ 22 (2) BauNv0)

Stellung der baul. Anlagen
(5 9 (1) 2 BouGB)

Zahl der Wohnungen je Wohngebdude
(59 (1) 6 Bauch)

Nebenanlagen
(§ 14 BaulV0)

Stellplitze und Garagen
(8 21 o BauNVvO, § 12 BauNv0
und § 9 (1) 4 BauGB)

Pflanzgebot
(59 (%) 25 g BouGB)

Pflanzbindung
(8 9 (1) 25 b BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(59 (1) 20 BouGB)

Geh— und Leitungsrecht
(5 9 (1) 21 BauGB)

. Hinweise

Dorfqebiet EMD) gem. § 5 BauNvO.
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlugen fiir rt-
liche Verwaltungen sowie fiir kirch—
liche, kulturelle, soziale, gesund—
heitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
nicht zuldssig.

Die Ausnghmen nach § 5 Abs. 3 sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplans

Grundfltichenzahl GRZ = 0,3
Eine Oberschreitung der GRZ ist auch
in Ausnahmefdllen nicht zuldssiq

Entsprechend dem Planeinschrieb.
Bezugspunkte ist die festge—

setzte ErdgeschofifuBbodenhthe

und der Schnittpunkt der Dachhaut

mit der AuBenwand, bzw. mit dem First.

Besondere Bauweise
Im Sinne der offenen Bauweise, jedoch
Gebdudeltingen nur bis 30 m zulissiq.

Gebudehauptrichtung entsprechend
dem Planeintrag.

Pro Wohngebbude sind max. 2 Wohn—
Einheiten (WE) zuldssig.

Nebenanlagen sind, soweit sie als Ge—
bdude beabsichtigt sind, auf den nicht
{berbaubaren Grundstiicksflichen nicht
2uliissig.

Stellpltze und Garagen sind nur auf der
iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Garagen und Stellpidtze kéinnen auch auBer-
halb der in Satz 1 genannten Fldchen zuge—
lassen werden, wenn die Versickerungsfahigkeit

sowie die Verkehrssicherheit gewthrleistet, und die

Anordnung stidtebaulich vertretbar ist.

Allgemeines Pflanzgebot.
Pro angefangener %00 qm nicht Gber-
bauter Grundstiicksfidche ist je

1 standortgerechter Laub— o. Obst-
baum zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten,

Die mit Pflanzbindung belegten Einzel-
bdume sind zu pflegen und dauernd zu
unterhalten. Bei Abgang sind gleichartige
Baume nachzupflanzen.

Auf der Fidche fir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft

ist eine Streuobstwiese anzulegen

und dauernd zu unterhalten. Es sind
hochstdmmige Obstboumsorten entsprechend

der in der Begriindung aufgefiihrten
Empfehlungsga pﬂunrz'g-n. w

Die mit einem Gehrecht zuqunsten der
Anlieger belegte Flidche ist von
einer Bebauung freizuhalten.

Dem Baugesuch ist ein Begriinings— und Freiflachengestaltungsplan beizufiigen.

In Baugruben ist mit schwachen Sickerwasser—

und Schichtgrundwasserzutritt
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aubere Gestaltung der
baulichen Mluggn
(5 73 (1) 1 LBO)

Gurogen und Nebengebdude
(5 73 (1) 2 LBO)

Antennen
(s 73 (1) 3 LBO)

Nieders annunggfreile'rtungen
(5 73 (1) 4 LBO)

Einfriediqungen
(73 (1) 5 LBo)

Unbebaute Fltiche des
Baugrundstiicks
(8 73 (1) 5 LBO)

zu rechnen.
Verfahrensvermerke:
1. Aufstellungsbeschlud gem. § 2 (1) BauGB vom :15.03.1995
2. Ortstibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) 2 BauGB vom :23.03.1995
3i Bﬁr?elbeieiligung em. § 3 1) BauGB vom 27.03.95 bis 10.04.1995
4, Auslegungsbeschiui vom :17.05.1995
5. Offentliche Auslequng gem. ! 3 (2) BauGB
5.1 Bekanntmachung :24.05.1995
5.2 Auslequngsfrist vom 01.06.95 bis 30.06.95
6. Sotzungsbeschiub ?em. § 10 BauGB vom ' 19.07.199%5
7. Angezeigt gem. § 11 BauGB vom ' 14.08.195
8. Anzeige bekannt gemacht urd in Kraft gesetzt gem. etz
§ 12 BauGB am : 28.09.19%5
Zur Beurkundung

Gundelsheim, den  28_(09, 1995

Bilrgermeister <y il

BEBAUUNGSPL

-—f =i

19.07.95
| 260395

a) Dachform

Zultissiq sind ausschlieblich Sattelddcher

b) Dachneiqung

Entsprechend dem Planeinschrieb.

Bei Houptgebduden 25 — 35 °, bei
Nebengebduden mind. 20 ° . Aus—
nahmsweise sind bei Nebengebduden

und Garagen Flachddcher zuldssig,

wenn diese begriint werden.

¢) Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Ddchern mit einer
Dachneiqung von mind. 30° zulissig. Die Summe

der Breite der Dachaufbauten darf 1/3 der Trauf-

lange nicht Oberschreiten. Dachoufbauten missen

mind. 1 m vom Ortgang und 1 m vom First, bzw.

von der Traufe abgeriickt werden.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

d) Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nichtgldnzende Ziegel
oder ziegelthnliche Materialien in rotbrounen
Farbttinen zu verwenden.

¢) Fassaden:

Zulgssig sind geputzte Fassaden in gedeckten
Farbtgnen. Grelle und glinzende sowie extrem
dunkle Farbtdne sind nicht zultssig.
Ausnahmsweise sind auch Holzfassaden
zultissig, wenn diese sich in Ihrer

Farbgebung dem allgemeinen Charakter

des Wohngebietes anpassen.

Garagen und Nebengebdude sollen soweit
wie moglich in das Hauptgebdude integriert
werden. Ansonsten sind sie in ihrer
tuBeren Gestaltung mit gleichen Materialien
und gleicher Farbgebung wie das Haupt-
gebdude auszufihren.

Pro Wohngebdude ist jeweils nur eine
Antenne und eine Porabolantenne zu-

[dssig.

Niederspannungsfreileitungen sind nicht
2uldssig.

Entlang von Grundstiicksgrenzen sind

tote Einfriedigungen nur bis zu einer Hohe

von max. 0,3 m zuldssig. Hohere Ein-

friedigungen sind nur zuliissig, wenn sie

1. aus heimischen, Iondschn'?fsgerechlen
I:;ubgeh&ilzen bestehende Hecken sind

er

2. durch Biische und Hecken verdeckte
Holz oder Maschendrahtzdune von max.
1,5 m Hohe sind, die mind. 1,0 m von

der Grundstiicksgrenze abgerickt sind.
Die Einfriedigung muB for Kleintiere
durchldssig sein.

Die nicht Uberbauten Fldchen der be-
bauten Grundstiicke mit Ausnahme der
Fldchen der Stellplitze sind als Griin—
fidchen mit standortgerechten Stauden
und Laubgehdlzen oder als Nutzgdrten
anzulegen und dauernd zu unterhalten.
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