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ZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BBauG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1)

1 BBauG

MK 1.1 Kerngebiet

(§ 7 BauhVO)

WB

1

? Besonderes llohnge-

biet (§ 4a BauNVO0)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BBauG & 17 {1) BaulVO

o]

.1 Zahl der Vollgeschosse
ll/ Ill mind. II/max. III

2.2 Zanhl der Vollgeschosse
(n) H zwingend/Hochstgrenze

2.3 Zahl der Vollgeschosse
II*D u. anrechenbares Dachge-
geschol?

~o

.4 Srundfliuchenzahl

(Héchstgrenze)

Geschossflachen-
zahl
(Huchstgrenze)

(Oa ]

3. BAUWElSE § 9 (1) ¢ vBaut

- = Firstrichtung
(§ 111 (1) 1 LBO)

30

3.1 Geschlossene Bauweise 3.2 Baugrenze
g § 22 (3) Baufvo
Eiiiiiiii 3.3 Baulinie
4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) BBauG
4.1 Haupt-/Gebduderichtung 4.2 Satteldach

§ 111 (1) 1:LBO

5. VERKEHRSAWLAGEN § 9 (1) 11 BBauG

9 (1) 21 BBaul’

5.1 Strassenverkehrsfldche

7 o 0.2 Verawwrsilache besonderer
\;E§§>; ' Zwackbestimnung:Fullganger-
b B B % zoine, verkehrsberuhigte

Fahrhabn - fiehweq
ﬂ 5.3 offentliche Parkpldtze

wl

.4 Durchg.mit gr fir die

Allgem,,lichte Hdhe

= max, 3,0 m
Sammelgaragen/

o2}

Garagen €.

.6 Gehrecht/Fahrrecht

zugunsten der
Anlieger

6. GRONFLACHEN 5 9 (1) 15 BBauG

6.1 Offentliche Griinflache

7. SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZU

NGEN

7.1 Abgrenzung unterschied-
000 licher Nutzungen

/.2 Von der Bebauung freizu-
haltende Grundsticke

7.3 § 2 DSchG

—
==
@

§ 12 D5chG
Art der baulichen Geschofzahl
Nutzung
Grundfldchenzahl Geschof3flachenzahl
GRZ GFZ
Bauweise Dachform

.4 Geltungsbereich

des Bebauungsplanes
und Sanierungsgebietc

(Sa)

Gebdude,die im Zuge
der San.wegen baulich.
Mangel abzubrechen sin¢

.6 Abzubrechende Geb.,die

den Festsetzungen des
BPL nicht entsprechen

.7 Trafostation

3«

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN - ENTWURF VOM OKTOBER 1981

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften und ortlichen Bauvorschriften
der Gemeinde aufer Kraft.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragung
im Lageplan folgende Festsetzungen getroffen:

1. Planrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BBauG)

1.1 Bauliche Nutzung (§ 9 (1) Abs.1 BBauG)

1.1.1

1:1.2

Art der baulichen Nutzung

MK = Kerngebiet (§ 7 BaulV0)

GemalB § 7 (2) Ziffer 7 i.V.m. § 1 (5) BauNVO sind sonstige

Wohnungen oberhalb der Erdgeschosse zuldssig.

Abweichend sind nicht zuldssig (§ 7 BauNVO i.V.m. § 1 (5) BauhV0)

§ 7 (2) Ziffer 5 BauNVO - Tankstellen im Zusammenheng mit Park-
hausern und GroBgaragen

§ 7 (3) Ziffer 1 BauNVO - Tankstellen

WB = Besonderes Wohngebiet (§ 4a BaulNVO)

Zahl der Vollgeschosse - entsprechend den Eintragungen im Lage-
plan.

Die eingetragene Zahl der Vollgeschosse gilt als Mindestgrenze,
Hochstgrenze oder als zwingend (§ 18 BaulNVO i.V.m. § 2 (4-8 LBO).
(vergleiche Zeichenerkldrung)

1.2 Bauweise (§ 9 (1) Abs. 2 BBauG i.V.m. § 22 BauNV0)

Fiir das Kerngebiet (MK) wird gemdB § 22 (3)+BauNVO eine geschlossene
Bauweise festgesetzt, ebenso fiir das besondere Wohngebiet (liB).

1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Abs. 2 BBauG, § 111 (1) 1 LBO)

Die im

Plan eingetragenen Firstrichtungen sind gleichzeitiq die

Hauptrichtungen der Gebdude.

1.4 Garagen und Parkplatze (§ 9 (1) Abs. 4 BBauG, § 23 (5) BauNVO0)

Garagen sind allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen, oder an den im Lageplan besonders bezeichneten Fldchen zu-

lassig.

Die Festsetzungen iber die Dachform und Firstrichtung gilt

auch fir Gebaude, die ausschlieBlich mit Garagen belegt sind.

1.5 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauhV0)

Auf den nicht lberbaubaren Grundsticksflachen sind Gebidude nicht
zuldssig.

1.6 Geh- und Fahrrecht (§ 9 (1) Abs. 21 BBauG)

Die mit einem Geh-/Fahrrecht belasteten Fldchen sind zugunsten der
Anlieger festgesetzt worden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

2.1 HAuRere
2.1.1

2:1.2

2:1.3

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 111 (1) Abs.1 LBO)

Dachform von Gebduden

Es durfen nur Sattelddcher errichtet werden. Sonderdachformen
(Walm-, Kriippelwalm- und Mansarddacher) vgl. § 94 (1) LBO sind
nur an kEckgebduden ausnahmsweise zuldssig und missen den Ge-
bdaudehdhen der benachbarten Gebdude angepafBt werden. :

Dachneigungen unter 48° und iiber 55° sind nicht zuldssig. Eine
abweichende Dachneigung in historisch begriindeten Einzelfdllen
ist ausnahmsweise zuldssig. Die Dachdeckung ist in Ziegel aus-
zufiihren.

Farbgestaltung

Leuchtende, grelle und schwarze Farbtone an Fassaden und Dichern
sind nicht zuldssig. Ein Farbleitplan wurde vom Gemeinderat

in Kraft gesetzt.

Materialien
Kunststoffe und gldnzende Materialien an Fassaden und Dachern
sind nicht zuldssig.

2.2 Einfriedungen (im Sinne der LBO § 89 (1) Abs.31)

Einfriedungen von Grundstiicken im verkehrsberuhigten Bereich sind nicht
zuldssig. Betroffen sind hiervon insbesondere die mit Geh- und Fahr-
recht belegten Fldchen.

Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

3.1 Kulturdenkmale gemd § 2 DSchG

Gebdude
Gebdude
Gebaude
Gebdude
Gebdude
Gebaude
Gebdude
Gebdude
Gebdude

SchloBstrafe 28
Schlof3strale 24
Schlof3strafe 22
SchloBstraBe 20
SchloBstralle 18
SchloBstraBe 14
SchloBstraBe 12
SchloBstrale 11
SchloBRstraBe 10

3.2 Eine Altstadtsatzung ist zur Zeit in Aufstellung.

Verfahren

—EeR 22.10.1982/
Aufstellungsbeschlul} des Gemeinderates am 12 12.1981
Aufstellungsbeschlul® bekanntgemacht am 22,12,1981

VESLALENVARSBIELLNT AR/ AEL] BERERNRELARER) /111111 RO/ | ABLARLIBRA/

VEZLELEN XARBAPELLIN AR BEKRAREBEMRERL/ 1111111111 B 11 RRARRAMBBL] wiiedarholte
Auslequngsbeschluf> des Gemeinderates vom 10.02.1982 Offentliche
19.02.198p Buslegung

Auslequng bekanntqemacht am
Der Entwurf mit Begriindung offentlich vom 01.03.1982 26.17.1982
ausqgeleqgt bis 01.04.1982 26.08.1982
Satzungsbeschluf3 des Gemeinderates am gy .12.1982
genehmigt durch andratsamt Heilbronn am  27.01.1983
Erlass Nr. 30/612.21
Inkrafttreten durch Bekanntmachung am  11.02.1983
z.B. Gundelsheim, den 1983
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Plircermeister

TADT GUNDELSHEM

FBAUUNGSPLAN
‘SANIERUNGSGEBIET 1 °

tie {fbereinstimmung der im Geltungsbereich

ces Bebauungsplans enthalienen Flurstlicksgrenszen
und -bezeichnungen mit dem Liegenschaftskatastar
wird beglaubigt.

Neckarsulm, den 2?.Aug1982

Staatl. Vermessungsamt Heilbronn
Dienststelle in Neckarsulm
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