ZEICHENERKLARUNG UND PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN GEMASS § 34 Abs. 4 BAUGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
8§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

11 MD DORFGEBIET § 5 BauNVO

1.2 Zulassig sind alle Nutzungen des Dorfgebietes gemaf § 5 Abs.2 BauNVO bis auf die
Beschrankungen der Ziffern 1.3 und 1.4.

13 Nicht zugelassen werden im Dorfgebiet Anlagen fur die 6rtliche Verwaltung, fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen
(8 1 Abs.5 BauNVO)

1.4 Die ausnahmsweise zulédssigen Vergnigungsstatten werden nicht Bestandteil des
gesamten Dorfgebietes.
(81 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

2 . UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN
89 Abs.1 Nr.2 BauGB, und § 23 BauNVO

2.1 Baugrenze
2.2 > Firstrichtung zwingend
221 Sofern die Firstrichtung nicht zwingend festgesetzt ist , wird diese nur senkrecht bzw.

parallel zu den festgelegten Baugrenzen zugelassen.

3. HOHE BAULICHER ANLAGEN
89 Abs. 2BauGB und § 16 BauNVO

3.1 Die max. Traufhéhe lber dem natirlichen Gelande wird auf 5,00 m begrenzt
3.2 Die max. Firsthéhe Gber dem natirlichen Gelande wird auf 10,00 m begrenzt.
3.3 Als Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt der Schnittpunkt

der an das Gebaude angrenzenden tiefsten Stelle des natiirlichen Gelandes, mit
der Gebaudeaussenkante.

3.4 Als naturliches Gelénde gilt die Grundstiickstopographie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten.

3.5 Als Bezugspunkt der Traufh6he gilt der Schnittpunkt der AuRRenwand mit der Dachhaut.
(&8 18 Abs. 1 BauNVO)

4. VERKEHRSFLACHEN
8§89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

4.2 Private Verkehrsflachen (gemeinsame Zufahrt)

42 o & & a Bereichohne Zu- und Ausfahrt

5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.1 ﬁ Sichtwinkelflachen

511 Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher Sichtbeeintréchtigung frei-
zuhalten.



6. ANPFLANZEN VON BAUMEN
89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

6.1 O Standort fir das Anpflanzen von Baumen

6.1.1 Bei Festsetzung des Standortes fur Baume ist dieser an der im Plan bezeichneten
Stelle zu pflanzen. Abweichungen bis 5 m werden in begriindeten Fallen zugelassen.

6.1.2 Zur Bepflanzung sind nur standortheimische Laubbdume zulassig.

7. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

7.1 wmmmmmmmm Grenze des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(Innenbereich) nach § 34 Abs. 1

7.2 =m==m== Grenze der Einbeziehung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
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gem. §34 Abs. 1
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