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Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilungen 3, 5 und 8 — Landwirtschaft, Umwelt sowie Landesamt fiir
Denkmalpflege — zu der oben genannten Planung folgendermaRen Stellung:

Raumordnung

l. Rechtsgrundlage

Mit der vorliegenden Planung soll der wirksame Fldchennutzungsplan, 1. Fortschrei-
bung 1992, mit einem Planungshorizont bis zum Jahr 2035 fortgeschrieben werden.
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Der rechtliche Rahmen fir die Planung von Bauflachen wird im Wesentlichen durch
§ 1 Abs. 3, § 1 a Abs. 2BauGB, § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. den Zielen der Raumordnung,
§ 1 Abs. 5~ 7 BauGB und § 5 BauGB bestimmt.

Danach ist im FNP ,das Erforderliche” auszuweisen, das sich im Rahmen der o. g.
begrenzenden Vorschriften hélt. Die Planung muss daher beispielsweise einen spar-
samen Umgang mit Grund und Boden gewéhrleisten, was voraussetzt, dass der Bedarf
fur die geplanten Flachen nachvollziehbar dargelegt wird.

Von besonderer Bedeutung ist auch § 1 Abs. 4 BauGB: Danach sind alle Bauleitpline
den Zielen der Raumordnung anzupassen. Ziele der Raumordnung sind als verbindli-
che Vorgaben, die nicht der Abwégung unterliegen, zu beachten (§§ 3 Abs. 1 Nr. 2, 4
Abs. 1 ROG). Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rah-
men der Abwégung zu berlcksichtigen (§§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, 4 Abs. 1 ROG).

Eine gute Hilfestellung fiir eine tragfahige Bedarfsbegriindung stellen die Hinweise des
Wirtschaftsministeriums zur Plausibilitatspriifung der Bauflichen vom 15.02.2017
(Plausibilitatshinweise) dar. Das Regierungsprésidium begruft daher, dass die Plausi-
bilitatshinweise bei der Erarbeitung der Planung beriicksichtigt wurden.

Neben der Anwendung des Rechenmodells kommt es dartiber hinaus auch auf die
nachvollziehbare Berlicksichtigung der kommunalen und regionalen Besonderheiten
an, die zu einem Mehrbedarf fiihren kénnen. Letztlich muss der Umfang der geplanten
Flachenausweisungen insgesamt plausibel in den Planunterlagen hergeleitet sein. Hier
bestehen derzeit noch deutliche Defizite (s.u.).

Il.  Quantitative Beurteilung der Wohn- und Gewerbebauflichen

Der Umfang der Bauflachenausweisung hat sich gemaR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB an
den voraussehbaren Bedirfnissen der Kommune zu orientieren. Fiir die geplanten
Wohn- und Gewerbebauflachen ist daher der voraussichtliche Bedarf fiir den Pla-
nungszeitraum des Flachennutzungsplans zu ermitteln.

1. Berechnung des Wohnbauflichenbedarfs

Die Stadt Gundelsheim errechnet anhand der Plausibilitatshinweise im Zeitraum
2019 bis 2035 einen absoluten Flachenbedarf von 8,07 ha. Aufgrund regionaler



Besonderheiten (Gewerbeschwerpunkt, Nachholbedarf und regionales Entlas-
tungsziel) wird ein zusétzlicher Bedarf von 10,24 ha abgeleitet. Die Stadt
Gundelsheim macht somit insgesamt einen Wohnbauflachenbedarf in Héhe von
18,3 ha geltend. Durch die Fortschreibung wird eine Neuausweisung an Wohn-
bauflachen im Umfang von 24,2 ha angestrebt.

Das Regierungsprasidium geht davon aus, dass Gundelsheim einen moderaten
Baufléchenbedarf hat. Der mit dem Entwurf angestrebte Umfang begegnet der-
zeit jedoch erheblichen Bedenken.

Dazu im Einzelnen:

Bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung haben wir auf die Notwen-
digkeit einer Flachenreduzierung hingewiesen. Die Neuausweisung an
Wohnbauflachen hat sich nun im Vergleich zum Vorentwurf sogar nochmals
erhoht. Statt rund 20 ha sollen nun Wohnbauflichen im Umfang von fast
25 ha neu ausgewiesen werden.

Die Neuausweisung von 24,2 ha Ubersteigt den geltend gemachten Bedarf
von 18,31 ha um rund 6 ha. Fur diese 6 ha fehit es génzlich an einer Bedarfs-
begriindung.

Hinsichtlich des Berechnung des absoluten Bedarfs nach den Plausibilitéts-
hinweisen weisen wir auf folgendes hin:

Die Berechnung des relativen Bedarfs ist nachvollziehbar und kann so mit-
getragen werden. Defizitér ist dagegen die Ermittlung des absoluten Be-
darfs.

Um den absoluten Bedarf zu ermitteln, sind vom relativen Wohnbauflzchen-
bedarf die im Planungszeitraum voraussichtlich verfiigbaren Flachenreser-
ven abzuziehen.

Vorliegend werden Reserveflachen im Umfang von 2,35 ha angegeben. Na-
mentlich werden die Reserveflachen ,Briihl“ OB 1 (0,5 ha), OB 3 (1,6 ha) in
Obergriesheim und die hélftige Mischbaufliche ,Talweg* M1 in Tiefenbach
(0,25 ha) aufgeftihrt.



In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass vorhandene Flachen-
reserven anzurechnen sind, soweit davon ausgegangen werden kann, dass
sie im Planungszeitraum zur Verfligung stehen.

Das bedeutet Folgendes:

Waéhrend kommunale Reserveflachen i.d.R. mit 100 % anzurechnen sind,
wird anerkannt, dass Reserveflachen in privater Hand schwieriger zu akti-
vieren sind. Bei langen Planungshorizonten (> 5 Jahre) ist iiber die Jahre
hinweg erfahrungsgemafR immer von einer gewissen Aktivierung auszuge-
hen, auch wenn zum Planungszeitpunkt die Rickmeldungen der Grund-
stlickseigentimer hinsichtlich der Verkaufsbereitschaft eher zuriickhaltend
sind. Im Ubrigen kann aus fehlenden Riickmeldungen im Jahr 2017 nicht
geschlossen werden, dass bis 2035 keine Aktivierung zu erwarten ist. Dass
vorliegend Uberhaupt keine Beriicksichtigung von Reservefléchen in privater
Hand erfolgt ist, ist realitétsfern und daher nicht akzeptabel.

Bei einem Planungszeitraum von 15 Jahren ist von einer regelméRigen Akti-
vierungsquote von 30 % auszugehen. Dies ist landesweit anerkannt.

Ein Zurlckbleiben hinter diesem Erfahrungswert ist zwar nicht génzlich aus-
geschlossen. Wegen der Lange des Planungshorizonts ist jedoch eine {iber-
zeugende Herleitung einer geringeren Aktivierungsquote relativ anspruchs-
voll. Wir empfehlen daher, von 30 % der insgesamt vorhandenen Reserve-
flachen in privater Hand auszugehen.

Insoweit ist noch eine nachvollziehbare Darstellung der im einzelnen vorhan-
denen Flachen (WA, Ml etc) und ihres Umfangs erforderlich.

Durch eine Anrechnung der insoweit ermittelten Innenpotentiale reduziert
sich dann der absolute Bedarf.

Dartber hinaus wurde der anhand regionaler Besonderheiten ermittelte
Mehrbedarf in Hohe von 10,24 ha aus unserer Sicht nicht plausibel herge-
leitet.

Die Plausibilitatshinweise er&ffnen unter Ziffer 2 die Méglichkeit, einen tber
die Berechnung hinausgehenden Mehrbedarf geltend zu machen. Unter Um-



standen kénnen danach durchaus kommunale oder regionale Besonderhei-
ten einen Mehrbedarf rechtfertigen. Dazu gehéren beispielsweise ein deutli-
cher Einpendleriiberschuss, Besonderheiten der Bevélkerungsstruktur und
eine gute Anbindung an den schienengebundenen Nahverkehr.

Vorliegend wurden zum einen ein zusétzlicher Flachenbedarf in Hhe
von 7,24 ha aufgrund des in Gundelsheim festgelegten Gewerbe-
schwerpunkts geltend gemacht. Dies ist grundsétzlich méglich, vor-
liegend ist jedoch der Umfang nicht ausreichend nachvollziehbar dar-
gelegt. Grundlage des Mehrbedarfs ist die Annahme, dass auf 9,4 ha
(GroRe des Gewerbeschwerpunkts) und einer Arbeitsplatzdichte von
70 Beschaftigen / ha zusétzlich 658 Arbeitsplatze bis 2035 geschaffen
werden. Die Stadt Gundelsheim erwartet infolgedessen einen Zu-
wachs von 362 Einwohnern.

Eine solche Vorgehensweise hatte zur Folge, dass je groRer der Aus-
weisungsumfang der Gewerbeflachen ist, desto gréRer auch der rech-
nerische Wohnbaufldchenbedarf ist. Dieser Ansatz springt zu kurz,
denn es geht nicht nur um die nutzbare Flache, sondern auch um die
kinftigen Gewerbebetriebe samt den dort entstehenden Arbeitsplat-
zen.

Insoweit ist zum einen unklar, woraus sich die angenommene Arbeits-
platzdichte von 70 Beschéaftigten pro ha ergibt Schlieflich I4sst sich
alleine durch den regionalplanerisch festgelegten Gewerbeschwer-
punkt eine absehbare Schaffung von zusétzlichen Arbeitsplatzen, die
einen anteiligen Wohnbauflachenbedarf nach sich ziehen, nicht ablei-
ten. In diesem Zusammenhang ist auch anzumerken, dass laut Be-
grindung (Seite 58) die im FNP 1992 ausgewiesenen Gewerbefls-
chen im Umfang von 7,4 ha nahezu aufgesiedelt sind. Daraus lasst
sich ableiten, dass Gundelsheim in den letzten 30 Jahren lediglich 7,4
ha Gewerbeflachen entwickelt hat. Fraglich ist daher, ob eine kom-
plette Aufsiedlung des Gewerbeschwerpunkts im Umfang von 9,4 ha
innerhalb von 15 Jahren realistisch ist.

Zum anderen wurde ein zusétzlicher Flachenbedarf in Hohe von 3 ha
aufgrund von Einwohnergewinnen durch Nachholbedarf sowie



aufgrund der regionalplanerischen Entlastungsaufgabe der Randzo-
nen fur Verdichtungsrdume gemaR PS 2.3.1 (G) Regionalplan Heil-
bronn Franken 2020 geltend gemacht. Dazu wurde der Einwohnerzu-
wachs im Zeitraum 1985 bis 2019 und der prognostizierte Zuwachs
von 2019 bis 2035 in Gundelsheim, in 14 Gemeinden in der unmittel-
baren Umgebung und im Landkreis Heilbronn vergleichend betrach-
tet. Auf dieser Grundlage wird von einem zusatzlichen Gewinn von
150 Einwohnern in Gundelsheim ausgegangen.

Dieser Ansatz ist zu pauschal und nicht ganz nachvollziehbar. Unklar
ist insbesondere, wie der Einwohnergewinn von 150 tatsachlich ermit-
telt wurde. Der sog. Nachholbedarf ist im Ubrigen bereits bei der Be-
rechnung des EZ1-Werts berlcksichtigt, sodass insoweit eine unzu-
lassige Doppelverwertung vorliegt.

Auf Grund der genannten Grinde ist zweifelhaft, ob der Mehrbedarf
im geplanten Umfang gelingen kann. Wir gehen eher davon aus, dass
die geplanten Wohnbauflachen deutlich zu reduzieren sind.

2. Gewerbeflaichenbedarf

Da die Flache G1 innerhalb des festgelegten Schwerpunkts fiir Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungseinrichtungen in Heilbronn nach PS 2.4.3.1 (Z) Regi-
onalplan Heilbronn-Franken 2020 liegt, tragen wir den Ausweisungsumfang in
Hbéhe von 9,4 ha mit.

lll. Qualitative Bewertung der geplanten Wohn- und Gewerbebauflichen

1. Gundelsheim

Nr. GU1 — Steggraben (3.6 ha)

Die Fléche liegt in einem Vorbehaltsgebiet fiir Erholung nach PS 3.2.6.1 Abs. 4
(Z)' Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 sollen ,in den Vorbehaltsgebieten fiir
Erholung [...] die natiirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem
rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen

' Vorbehaltsgebiete sind als Grundsétze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl.
v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsatzlich entgegenste-
hen, jedoch in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.



Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen
MaBnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang der Erholungs-
rdume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entspre-
chendes Umfeld bewahrt werden.”

Nr. GU2 — Anteil zu G1, Schitzengarten (1,7 ha)

Die Flache wurde im Vergleich zum Vorentwurf deutlich reduziert. Sie liegt im
Vorbehaltsgebiet flir Erholung gemaR PS 3.2.6.1 Regionalplan Heilbronn-Fran-
ken 2020.

Nr. GU3 — Hoher Kirschbaum 11l (4.6 ha)
Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung gem&R PS 3.2.6.1 Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020.

Nr. G5 — Duttenberger Weg (3.7 ha)
Das Plangebiet liegt teilweise im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung gemaR PS 3.2.6.1
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020.

Nr. G1-94 ha

Die Flache liegt innerhalb des in der Raumnutzungskarte gebietsscharf festgeleg-
ten Schwerpunkts fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen nach
PS 2.4.3.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und entspricht daher dem Ziel
der Raumordnung.

Stadtteil Bachenau

Nr. BA3 — Steingrube (1.8 ha)
Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung geméaR PS 3.2.6.1 Regionalplan

Heilbronn-Franken 2020.
Stadtteil Hochstberg
Nr. HO1 — Ob dem Dorf (1.3 ha)

Die Flache liegt in westlicher Richtung teilweise in einem Vorbehaltsgebiet fiir Er-
holung geméanR PS 3.2.6.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020.




Iv.

Das Plangebiet liegt auBerdem in nordwestlicher Richtung teilweise im Vorbe-
haltsgebiet fur Landwirtschaft. Nach PS 3.2.3.3 Abs. 3 (Z)2 Regionalplan Heil-
bronn-Franken 2020 sollen ,in den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft [...] der
Erhaltung des réumlichen Zusammenhanges und der Eignung landwirtschaftlich
genutzter Bodenfidchen bei der Abwégung mit raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.“

Nr. HO1a — Retter- 2.7 ha
Das Plangebiet liegt im Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft nach PS 3.2.3.3 Re-
gionalplan Heilbronn-Franken 2020.

Stadtteil Obergriesheim

Nr. OB2 — Gehrn (2,0 ha)
In dem Plangebiet sind keine raumordnerischen Belange betroffen.

Stadtteil Tiefenbach

Nr. TI2 — Steige (1,7 ha)
Die Flache liegt teilweise im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung gemaR PS 3.2.6.1 des
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020.

Nr. Tl 3b — Vogelsang Siid (1.1 ha)
Die Flache liegt im Vorbehaltsgebiet fur Erholung gem&R PS 3.2.6.1 Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020.

Landschaftsplan (Teil lll)

Bei der Aufstellung des Landschaftsplans sind gem. § 11 Abs. 1 S. 2 BNatSchG die
Ziele der Raumordnung zu beachten und die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse
der Raumordnung in der Abwégung zu beriicksichtigen.

2 Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschil.
v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsétzlich entgegenste-
hen, jedoch in der Abwagung zu beriicksichtigen sind.



V. Wesentliches Fazit aus Sicht der Raumordnung

Es bestehen Bedenken hinsichtlich der Ermittlung des Wohnbaufl&chenbedarfs und
des geplanten Wohnbauflachenumfangs.

Landwirtschaft

Abt. 3 ist von Ref. 21 zur Prufung aufgefordert, ob in Bezug auf die Planung von Seiten
des RPS zu vertretende Belange zu beriicksichtigen sind. Dies ist z.B. der Fall, wenn
sich Planungen / Vorhaben in groBem Umfang auf landwirtschaftlich gut geeigneten
Flachen abspielen bzw. weitere landwirtschaftliche Belange betroffen sind. Zu Gberpri-
fen ist dabei im Detail, ob den Forderungen der Landwirtschaft / Agrarstruktur nach
sparsamem Umgang mit Grund und Boden und Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme Rechnung getragen wird. Zielsetzung ist dabei, Ackerstandorte mit einer hohen
Bonitat gegentiber konkurrierenden Nutzungen in der Abwagung entsprechend und
ausreichend zu beachten.

Die Teilgebiete der FNP-Fortschreibung liegen inmitten des Landkreises Heilbronn.
Konkret sind 24 ha Wohnbau-, 9 ha Gewerbe- und 22 ha Sonderbaufliche (WKA) ge-
plant;, Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung ist dabei Gundelsheim, gefolgt von
Héchstberg und Tiefenbach.

In diesem Gebiet wird die friher dominierende Landwirtschaft auf Acker-, Sonderkultur-
und Grinlandflachen immer mehr durch Siedlung und Verkehr zurlickgedrangt, gute
Flachen stehen nur noch in begrenztem Umfang zur Verfiigung. Aufgrund der L6Riber-
deckung liegen in weiten Teilen gute Béden vor. Uber die guten Bodenqualitaten hin-
ausgehend sind auch die agrarstrukturellen Bedingungen meist gut (SchlaggréRe,
Erschlieung, Hof-Feld-Entfernung). Diese Bedeutung der Standorte fiir Kulturpflanzen
und damit fir die landwirtschaftliche Nutzung wird in der Flurbilanz wiedergegeben,
hier im Gebiet herrscht landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe | und Il vor mit der
Besonderheit der Weinbaufahigkeit.

Zu den vorliegenden Unterlagen ist festzustellen, dass sich zu den einzelnen Gebieten
nach wie vor keine Aussage zur Bedeutung der Flachen fiir die Landwirtschaft findet;
nur am Rande im Umweltbericht ist die Einstufung als Vorrangflur unter Kultur-/Sach-
guter erwahnt, jedoch ohne Erlauterung zur Flurbilanzsystematik. Vielmehr ist die Rede
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von ,allgemeiner Bedeutung als Produktionsstandort fiir Landwirtschaft“ und ,monoto-
nem Nutzungscharakter. Auch Kap. 6.6 der Begriindung liefert keine konkreten, ab-
wagungsrelevanten Informationen.

Erforderlich fiir die ordnungsgemaRe Abwagung wére eine differenzierte Betrachtung
der landwirtschaftlichen Nutzung und Bewertung geméiB der Flurbilanz in detaillierten
Steckbriefen zu den einzelnen Baugebieten unter Schutzgut Flache.

U.E. wird damit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit der Ressource gutes Acker-
/Rebland nicht in ausreichendem Umfang Rechnung getragen (34 ha!). Sowohl die 6f-
fentlichen als auch ggf. einzelbetriebliche Belange der Landwirtschaft im Hinblick auf
potentielle Existenzgefahrdungen sind durch die Planung betroffen (Details ULB). Da-
mit bestehen aus unserer Sicht sowohl erhebliche Bedenken zu den 6ffentlichen Be-
langen der Landwirtschaft (Flachenverbrauch) als auch ggf. zur Beriicksichtigung der
einzelbetrieblichen Belange. Gleiches gilt fir die geplante Sonderbaufliche WKA mit
22 ha.

Fur Ruckfragen wenden Sie sich bitte an (Il NN
T A T iy S MY

Umwelt

Wasser/Boden:

Bodenschutz:

Der aus der Gesamtfortschreibung des FNP resultierende, erhebliche Bodenverbrauch
ist angesichts der umweltpolitischen Zielsetzung einer Minimierung von Bodenneuin-
anspruchnahmen kritisch zu betrachten. Insbesondere auch deshalb, weil die Neuin-
anspruchnahme vor allem zu Lasten landwirtschaftlich genutzter Béden geht, die zu-
mindest im Vergleich mit B6den im weiteren Umfeld der Planung zu den besseren ge-
héren und eine hohe Leistungsfahigkeit aufweisen.

Das Thema Fléchen- und Bodenverbrauch ist daher intensiver zu betrachten, mit der
Zielsetzung, diesen insgesamt zu minimieren und die Planung, soweit irgend mdéglich,
auf baulich vorgenutzte Béden und Béden mit geringerer Leistungsfahigkeit zu lenken
(vgl. Leitfaden der LUBW ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit* und
digitale Bodenkarte BK50 im MaRstab 1:50.000). Zielfiihrend wére beispielsweise eine
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Prufung weiterer Alternativen unter Einbeziehung gewerblicher Altstandorte, Altabla-
gerungen, Altdeponien, nicht mehr genutzter Infrastruktureinrichtungen oder sonstiger
Brachflachen.

Bei Umsetzung der Planungen sind die Vorgaben der DIN 19639 ,Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben“ einzuhalten. Es sind Kompensations-
mafRnahmen zur Aufwertung von Bodenfunktionen anzustreben.

Fur Rickfragen steht lhnen zur Verfiigung:

Hoéhere Abfallrechtsbehérde:
Die héhere Abfallrechtsbehérde hat gegen das Vorhaben keine Bedenken, sofern an-
getroffene Altablagerungen/Aushubmassen ordnungsgemaR entsorgt werden.

Fur Ruckfragen steht lhnen zur Verfiigung:

Industrie:

In das im Flachennutzungsplanentwurf ausgewiesenen Gewerbegebiet, das sich im
sudwestlichen Teil der Stadt Gundelsheim zwischen Heilbronner Str. und der Bahnlinie
befindet, ist ein Mischgebietsbereich geplant, der dreiseitig von Gewerbegebiet umge-
ben ist. Sollte in diesem Mischgebiet, z. B. durch Wohnbebauung, ein Schutzobjekt
entstehen, besteht die Mdoglichkeit, dass sich dieses innerhalb des angemessenen Si-
cherheitsabstands der Fa. Kwasny befindet. Der pauschale Achtungsabstand betragt
126 m um die Flussiggaslagerung der Fa. Kwasny. Daher wiére in diesem Fall spates-
tens im Bebauungsplanverfahren eine Detailpriifung zum angemessenen Sicherheits-
abstand erforderlich.

Zusatzlich weisen wir Sie darauf hin, dass es erfahrungsgeméaR zu Konflikten beztiglich
des Larms bei solch einer rdumlichen Situation kommen kann, insbesondere im Nacht-
zeitraum.

Es bestehen ansonsten keine Einwénde beziiglich der Anlagensicherheit zu den Pla-
nungen.

Fur Ruckfragen steht Ihnen zur Verfiigung:
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Naturschutz:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 18.03.2019.

Fur Rickfragen stehen lhnen zur Verfligung:

—-—_

Denkmalpflege
Von o.g. Verfahren sind Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege betroffen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das Landesamt fir Denkmalpflege bedankt sich firr die Anpassung der Bewertung fir
die Umweltauswirkung des Schutzguts Sach- und Kulturgiiter der Flache B2 im Um-
weltbericht und begriitt, dass die beiden Flachen BA2 und HO2 nicht weiter Gegen-
stand einer geplanten Wohnbaufldchenausweisung sind.

Far Ruckfragen wenden Sie sich bitte an (NN
SEANEE B GRS er Y o e

Anmerkung
Die Stellungnahme der Abteilung 4 — StraRenwesen und Verkehr - erfolgt ggf. separat.

Fur Rickfragen wenden Sie sich bitte an (Il NG
MR T S A
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Hinweis:

Wir bitten kinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/T hemen/Bauen/BauIeitplanung/Seiten/default.aspx).

Wir bitten um Mitteilung des Abwéagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten
Anregungen (§ 3 Abs. 2 S. 4 BauGB). Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster
wird gemanl § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten
des Planes eine Mehrfertigung davon - zusatzlich in digitalisierter Form - im Original-
malistab zugehen zu lassen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden.

Mit freundlichen GriiRen

gez. (D
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REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 04.03.2019

Stadtverwaltung Gundelsheim - Bauamt Name (N

Christin Krug Durchwah! (S
Tiefenbach Str. 16 Aktenzeichen 21-2434.2/ HN Gundelsheim
74831 Gundelsheim (Bitte bei Antwort angeben)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
christin.krug@gundelsheim.de

*& Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans 2035 mit integriertem Landschafts-
plan fiir die Stadt Gundelsheim
Beteiligung der Behdrde oder sonstiger Trager 6ffentlicher Belange im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und Mitteilung Uber die friihzeitige Unterrich-
tung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

I

s famifienbawusst &

Dienstgebéude Ruppmannstr. 21 - 70565 Stuttgart - Telefon 0711 904-0 -Telefax 0711 904-12090 /-1 1190
":l”;:ﬁ:f’}; abteilung2@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
Haltestelle Bahnhof Stuttgart-Vaihingen - Parkmoglichkeit Tiefgarage
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Naturschutzgebiete, sowie Flachen des Artenschutzprogramms Baden-Wiirttemberg
sind von den geplanten Baugebieten nicht betroffen.

ist, weil objektiv eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer Uber-
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windung der naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung auch sonst
nichts entgegensteht.

Gdf. ist zu einem spéteren Zeitpunkt eine artenschutzrechtliche Ausnahme zu bean-
tragen. Da den Unterlagen noch keine Informationen zu betroffenen Arten beiliegen,
kann Uber die Inaussichtstellung einer Ausnahme noch nicht abschlieBend entschie-
den werden.

Weiterhin fehlen Unterlagen zum Umweltbericht selbst sowie bezlglich der Sonder-
bau- und Gewerbeflachen S1 — S3 und G1.

Die Flache G1 grenzt im Suden an das FFH-Gebiet ,Untere Jagst und unterer Ko-
cher® an. Es muss ausgeschlossen sein, dass von diesem Vorhaben negative Aus-
wirkungen auf das Natura 2000-Gebiet ausgehen. Schutzzwecke sowie die Erhal-
tungsziele des Naturschutzgebietes und der Natura 2000-Gebiete diirfen grundsétz-
lich nicht erheblich beeintrachtigt werden

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Prifung
(ggf. inkl. der CEF-MaRnahmen) gem. §§ 44 ff BNatSchG obliegen grundsétzlich zu-
néchst der unteren Naturschutzbehérde. Nur dann, wenn fiir streng geschitzte Tier-
und Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungspra-
sidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn es sowohl fiir streng als auch fiir nicht streng
geschutzte Arten einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Far Rckfragen stehen Ihnen (I

| e S S SRS 2 ur V erfugung.



