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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BauGB) v. 27.08.1997, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BauNVO) v.
23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO

111 Zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

1.1.2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.3 Die im WA-Gebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen
Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.1.4 Die Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude wird auf max. 2 begrenzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 16, 17 u. 18 BauNVO

21 Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

211 Die max. H6hen baulicher Anlagen ergeben sich aus ihrer zeichnerischen Festset-
zung. Dabei bedeutet:

TH = 4,50/ 6,50 max. zulassige Traufhdhe
FH = 9,50/11,50 max. zulassige Firsthhe
21.2 Als Bezugspunkt der nach Nr. 2.1.1 festgesetzten H6hen baulicher Anlagen gilt der
Schnittpunkt des an das Geb&ude angrenzenden naturlichen Geldndes mit der
Gebdaudeaussenkante.

Als natirliches Gelande gilt die tiefste an das Geb&ude angrenzende Stelle der
Grundstuckstopographie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten.
(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

SKIZZE ZUR GEBAUDEHOHENBEGRENZUNG:

Firsthéhe max. 9,50 -11,50 |

max. 4,50 — 6,50 m |

Traufhdhe

|



2.2 0,4 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BauNVO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO
3.1 A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
(§22 Abs. 2 BauNVO )

3.2 S Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3.2.1 Die Firstrichtung ist nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen
zulassig.
3.3 Garagen oder Gebdudeteile mit Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports)

sind aulerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen nur in den hierfur nach Ziff. 4.1 festgesetzten Flachen fir Garagen zuléssig.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4. FLACHEN FUR GARAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

4.1 1 Ga Umgrenzung von Flachen fir Garagen

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Dachform

Grundflachenzahl Max. Traufhdhe
Max. Firsthéhe

Bauweise Zahl der Wohneinheiten

5. VERKEHRSFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

5.1 Geh- und FuBwege
52 Grinflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen - Bankette
53 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

5.3.1 u Anliegerweg - gemischt genutzt



6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

6.1 —0—0—O— geplante Abwasserleitung (Mischsystem)

7. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 1a BauGB

71 Oberflachenbefestigungen von Stellplatzen, Grundstlickszugangen und Zufahrten
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszustatten. Der Unterbau ist auf den
Belag abzustimmen.

7.2 Zur Reduzierung von Befestigungsflachen wird der Garagenabstand zum Rand der
Verkehrsflache auf einen Mittelwert von max. 7,00 m begrenzt. Die Einschrankung
der Nr. 3.3 der schriftlichen Festsetzungen ist zu beachten.

7.3 Die AuRenwande von Garagen sowie Stiitzmauern Gber 80 cm Héhe sind zu begri-
nen. Parkierungsbauwerke mit offenen Seiten (Carports) sind ebenfalls mit geeig-
neten Pflanzen zu beranken. Soweit erforderlich sind Rankgeriste vorzusehen.

Hinweise und Empfehlungen:

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Wasser von Dachflachen auf den
Grundsticksflachen sollte durch Zisternen zurtickgehalten und einer Regenwasser-
nutzung fur z.B. Gartenbewasserung zugefiihrt werden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer
Anderungen der Erdoberflache anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist nach Mdéglichkeit in wieder nutzbarem Zustand
auf dem Baugrundstlick zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesse-
rung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BodSchG gewéhrleisten (Schitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

Erdaushub sollte weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes
verwendet werden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdichtungen
vermieden werden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhalti-
gen Veradnderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach
Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

8. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a, BauGB

8.1 Je Baugrundstick ist die Anpflanzung von mind. einem mittel- bis groRRkronigen
Obstbaum oder heimischen Laubbaum vorzunehmen.

8.2 Mindestens 10 % Grundsticksflachen sind mit standortheimischen Strauchern
gruppen- oder heckenartig zu bepflanzen. Erhaltene Gehdlzbestdnde werden
angerechnet



8.3

8.4

Hinweis :

Der Strauchbewuchs sollte als Hecke zwischen den Grundsticken angelegt
werden. Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechtes vorgenommen
und sonst eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Riickschnitt sollte nur
im Winterhalbjahr (01.10. bis 28.02.) vorgenommen werden. Die mittlere
Wuchshéhe sollte 2 - 4 m nicht Uberschreiten.

Zur Bepflanzung werden nur standortheimische Laubgehélze zugelassen.
Sofern Festsetzungen nach Ziff. 8.1 bis 8.3 auf dem Baugrundstiick zu beachten

sind, ist mit den Baugesuchsunterlagen die entsprechende Bepflanzung nachzu-
weisen.

9. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

9.1 RN ]

L i e

9.2 R |

Flachen fur Abgrabungen, Béschungsneigung 1: 1,5
Flachen fur Aufschittungen, Béschungsneigung 1: 1,5

Hinweis :

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den an die Verkehrsflachen angrenzen-
den privaten Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstuicks-
grenze in einer Breite von 15cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich.
(Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)

Die zur Herstellung des StralRenkdrpers notwendigen Abgrabungen und Aufschit-
tungen gehen nicht in das Stralleneigentum Uber, sondern verbleiben zur ord-
nungsgemaflen Nutzung bei den angrenzenden Grundsticken. Gemass § 12 Abs.
5 StrG besteht keine Erwerbspflicht durch die Gemeinde.

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Be-
leuchtungskdrper der Straenbeleuchtung einschliefdlich der Beleuchtungskorper
und des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanla-
gen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Be-
nachrichtigung. (§ 126 Abs. 1 BauGB)

10. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

§ 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des Plangebietes

11. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

§ 9 Abs. 6 BauNVO

11.1

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.Werktages nach der
Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmal-
schutzgesetz wird verwiesen.

Altlasten



Wird bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaf
§ 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und den §§1, 10 und 11 Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene Gemeinde
und das zustandige Landratsamt Fachdienst Umweltschutz umgehend tber Art und
Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens
vorldufig zu unterbrechen. Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten
gibt der zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Grundwassererschlielung

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreileitungen  gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbehdérde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumaflnhamen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehdérde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachengewasser ist unzuldssig.

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Geplante Grundstiicksgrenzen
Vorhandene Gehdlze oder Baume

Aus Baugesuchen nachgetragener Gebaudebestand






