Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Solarpark Boéttinger Hof*“ auf
der Gemarkung Gundelsheim

Offentliche Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3
i.V.m. 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Gundelsheim hat in seiner Sitzung am 14.07.2021 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Bottinger Hof“ nach §
2 Abs. 1i.V.m § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in
der derzeit gultigen Fassung und die Durchfihrung der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung (Planauslegung) nach § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde der Aufstellungsbeschluss ortstblich
bekannt gemacht.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Boéttinger Hof” ist
erforderlich, um die bauplanungsrechtliche Grundlage zu schaffen, die aktuellen
landwirtschaftlich genutzten Flachen als Sondergebiet zu nutzen. Die genaue Lage und
Abgrenzung des  raumlichen  Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Solarpark Boéttinger Hof“ ist in der nachstehenden Planzeichnung
dargestellt. Das Plangebiet umfasst etwa 59 ha und liegt in dem Gewann ,Boéttinger Hof*
(Flur 1), auf dem Flurstiick Nr. 1176.

Geltungsbereich vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Solarpark Béttinger Hof*
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Das Plangebiet grenzt an folgende Flurstiicke der Gemeinden Gundelsheim und
Neckarzimmern an:

im Norden: 1178, 1105 (Neckarzimmern),

im Osten: 1174

im Stden:  1173/2

im Westen: 1106 (Wirtschaftsweg), 1102 (auf Gemarkung Neckarzimmern).



In seiner Sitzung am 13.12.2023 hat der Gemeinderat der Stadt Gundelsheim die
Abwagung der eingegangenen Stellungahmen aus der 2. erneuten Offenlage gem. § 4 a
(3) i.V.m. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB beschlossen. Aufgrund eines Versaumnisses bei der
vorherigen Bekanntmachung der Auslegung muss die Beteiligung erneut durchgefihrt
werden. Entsprechend wurde in der 0.g. Sitzung am 13.12.2023 auch die 3. erneute
Offenlage nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Dazu wird der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit den textlichen
Festsetzungen, Begrindung und Umweltbericht noch einmal in der Zeit vom

04.01.2024 his einschlieRlich 05.02.2024

wahrend der Ublichen Dienststunden bei der Stadtverwaltung Gundelsheim, Tiefenbacher
Stral3e 16, 74831 Gundelsheim, Zimmer 08 6ffentlich ausgelegt.
Folgende Unterlagen und umweltbezogenen Informationen werden mit ausgelegt:

— Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

— Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

— Umweltbericht als gesonderter Teil der 0.g. Begrindung mit folgenden Inhalten:
¢ Umweltrelevante Angaben zum Standort
Bedarf an Grund und Boden

[ ]

o Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemanR Fachgesetzen und Fachplanen

e Abgrenzung des Untersuchungsraumes

¢ Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes von Naturraum
und Relief, Flache, Geologie und Boden, Oberflachengewasser / Grundwasser,
Klima und Lufthygiene, Arten und Biotope, Landschaftsbild, Freizeit / Erholung,
Mensch und seine Gesundheit, Kultur- und Sachguter

e Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

e Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

¢ Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtiter Flache, Boden, Wasser, Luft /Klima

e Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Biotope und das
Landschaftsbild

e Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgiter sowie den Menschen und
seine Gesundheit

¢ Betroffenheit von Schutzgebieten

e Wechselwirkungen sowie Einsatz von erneuerbaren Energien

e Artenschutzprifung

e Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen

e Allgemeine Risiken fur Gesundheit, Kulturgiter und Umwelt

— Faunagutachten

— Bestandsplan Biotoptypen

— Malinahmenplan

Folgende umweltrelevante Stellungnahmen sind bisher eingegangen und werden mit
ausgelegt:

Schutzgiter Natur- Und Artenschutz:

e RP Stuttgart, Abt. Wirtschaft und Infrastruktur (Beachtung des Artenschutz und
madglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande, Umgang mit artenschutzrechtlichen
konflikten))



¢ BUND (Malinahmen im Bereich Artenschutz, insbes. Feldlerchen, Reptilien und
Amphibien, Hinweise zur Lage von Lagerflachen, Hinweise zum Reihenabstand
zwischen den Modulen)

Schutzguter Kultur- und Sachgduter:

o RP Stuttgart, Abt. Wirtschaft und Infrastruktur (Auswirkungen auf geschiitzte
Denkmale insbes. durch Windenergieanlagen)

e RP Freiburg - Forstdirektion (Wirkungen auf den angrenzenden Wald,
Einhaltung eines Mindestabstandes zwischen PV-Modulen und Waldrand)

Schutzgiter Landschaft, Erholung und Flache:

e Bauernverband Heilbronn-Ludwigsburg e.V. (Flachendruck durch PV-
Freiflachenanlagen im Aul3enbereich auf landwirtschaftliche Flachen, Mogliche
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion, Spatere Umwandlung von Grunland)

e RP Stuttgart, Abt. Wirtschaft und Infrastruktur (Flachendruck durch PV-
Freiflachenanlagen im Aul3enbereich auf landwirtschaftliche Flachen, Mdégliche
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion, Spatere Umwandlung von Griinland,
Ausgleichsflachen auf3erhalb von Landwirtschaftsflachen / Auswirkungen auf die
Landschaft insbes. durch Windenergieanlagen)

e Stadt Friedrichshall (Wirkungen auf das Landschaftsbild und die
Erholungseignung aufgrund grof3flachiger Einzaunung)

Schutzgiiter Boden und Wasser:

e Bauernverband Heilbronn-Ludwigsburg e.V. (Inanspruchnahme von Boden und
damit der allgemeinen Lebensgrundlage)

e Landratsamt Heilbronn (Hinweis auf mogliche Veranderungen des
Wasserhaushaltes und auf angrenzende Oberflachengewdasser, Beachtung von
BodenschutzmalRnahmen)

Schutzgut Klimaschutz und erneuerbare Energie:
¢ RP Stuttgart, Abt. Wirtschaft und Infrastruktur (Vermeidung und Verringerung
von Treibhausgasemissionen)

Die vollstandigen Unterlagen und diese oOffentliche Bekanntmachung kénnen auch auf der
Homepage der Stadt unter https://www.gundelsheim.de/leben-wohnen/bauen-
wohnen/bauleitplaene/aktuelle-verfahren abgerufen werden.

Die Offentlichkeit kann sich in diesem Zeitraum Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren. Stellungnahmen kdnnen
wahrend der Auslegungsfrist schriftlich, miindlich zur Niederschrift oder per E-Mail bei der
Stadtverwaltung Gundelsheim, Tiefenbacher Stral3e 16, 74831 Gundelsheim, Zimmer 08,
E-Mail: salome.bellem@gundelsheim.de vorgebracht werden. Da das Ergebnis der
Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmalig.

Es wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Auslegungsfrist nicht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt
bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen
mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist
(8 4a Abs. 6 BauGB).

Gundelsheim, 21.12.2023

gez.
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Heike Schokatz
Birgermeisterin



