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Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Allgemeine Zweckbestimmung

Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet mit den Zweckbestimmungen ,Photovoltaik®
festgesetzt.

Zulassig sind ausschliel3lich Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung, Speicherung oder Nutzung der
Sonnenergie durch Photovoltaik dienen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 4 BauNVO, §§18
und 19 BauNVO)

Als Maf} der baulichen Nutzung wird geman § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,6
sowie gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO eine Hohe der baulichen Anlagen von 4 m als Héchstmaf}
festgesetzt. Bezugspunkt ist jeweils das anstehende Gelande.

Die durch bauliche Anlagen Uberdeckte Flache ergibt sich im Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage
aus der projizierten Flache samtlicher aufgestanderter und punktférmig gegriindeten Photovoltaikmodule,
den flachig gegriindeten Wechselrichter- und Trafostationen, dem mdglichen Stromspeicher sowie den
sonstigen Nebenanlagen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die durch die Baugrenze definierte, Gberbaubare Grundstlicksflache gilt ausschlieflich fiir die
Photovoltaikmodule. Trafo- bzw. Wechselrichterstationen sowie mégliche Stromspeicher, Zaunanlagen und
notwendige ErschlieBungswege sind auch au3erhalb der Baugrenze allgemein zulassig, solange ggf.
vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten Nutzungen eingehalten werden. Zuwegungen fiir
immissionsschutzrechtlich genehmigte Windenergieanlagen sind auf3erhalb der Baugrenze ebenfalls
zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e M 1: Lebensraumverbesserung fiir die Feldlerche

Fir die Feldlerche sind auf den festgesetzten Flachen mit einer Gesamtflache von min. 3,7 ha folgende
MaRnahmen vorgezogen umzusetzen:

O Anlage von mehrjdhrigen Blih- und Brachestreifen durch Ansaat mit einer Saatgutmischung der
Herkunftsregion Nr. 11 (Sldwestdeutsches Bergland) fir mehrjdhrige Blihflachen mit reduzierter
Saatgutmenge (5,0- 7,5 kg/ha).

o Jahrlich ist eine Mahd im Februar vor der Brutsaison =zuldssig und das Mahdgut ist
abzutransportieren. Mulchmahd ist nicht zulassig.

O Nach spéatestens 5 Jahren ist die Flache umzubrechen und erneut der Selbstbegriinung zu
Uberlassen.

O Unversiegelte oder teilversiegelte Zuwegungen sind innerhalb der MafRnahmenflache zulassig und
von der Umbruchverpflichtung ausgenommen. Temporéare Lagerflachen sind zuldssig und vollstandig
zuriickzubauen

e M4 /M 5: Entwicklung eines gestuften Waldrands

In den gekennzeichneten Bereichen ist ein Krautsaum auf mindestens 10 m Breite entlang des
Waldrands zu entwickeln. Zaunanlagen sind innerhalb der Flache zuldssig. Die MafRnahme ist mit der
lokalen Revierforsterei abzustimmen, die Vorgaben des Umweltberichtes sind zu beachten.

e M 5: Entwicklung von Zauneidechsenhabitaten

In den gekennzeichneten Bereichen sind zur Verbesserung der Lebensraumbedingungen der
Zauneidechse Kleinstrukturen aus Holz wie Wurzelstocke mit Sandhaufen, Totholz- oder Asthaufen
anzulegen und zu erhalten. Dabei sind die Vorgaben des Umweltberichtes zu beachten.

VermeidungsmaBBnahmen ohne Flachenbezug:
e M 8: Quartierbdume

Bei Verlust oder Féllung der im Umweltbericht dargestellten potenziellen Quartierbdume sind
pro Baum mindestens zwei Ersatzquartiere in der ndheren Umgebung bereitzustellen. Vor der
Féllung sind die betreffenden Bdume auf héhlenbewohnende Arten zu kontrollieren.

e V 1: Entsiegelung und Tiefenlockerung des Bodens nach Riickbau der Anlage in den (teil)versiegelten
Bereichen.

e V 2: An den Trafostationen sind geeignete Schutzvorkehrungen zu treffen, um das Austreten von
wassergefadhrdenden Stoffen zu verhindern.

¢ V 3: N&chtliche Beleuchtung der Anlage ist unzulassig.

e V 4: Beschrankung der Bauphase auf die Zeit zwischen 01.10. und 29.02. oder Umsetzung von
MafRnahmen zum Schutz vor Einwanderungen und zur Vermeidung von Totungen geschiitzter Reptilien
oder Amphibien (Errichtung von Schutzfolien). Eingriffe in mégliche Uberwinterungsflachen von
Amphibien und Reptilien sind auch im Winterhalbjahr erst nach vorherigen Vergramungsmaflinahmen
zulassig. Der Lesesteinhaufen im nordlichen Bereich ist zu erhalten.

o V 5: Bautatigkeit ab dem 01.03. nur dann, wenn diese vor dem 01.03. begonnen wurden und
durchgehend (max. 2 Tage Baupause) bis zum Abschluss der Arbeiten stattfindet. Ein spaterer
Baubeginn kann zugelassen werden, wenn Uber einen entsprechender Nachweis gegentber der
zustandigen Behdrde belegt werden kann, dass keine artenschutzrechtlichen Konflikte mit dem
gewinschten Baubeginn verbunden sind.

e V 6: Bei Reinigungsarbeiten ist der Einsatz von Reinigungsmitteln oder wassergefahrdender
Substanzen unzulassig. Pestizideinsatze sind grundsatzlich unzulassig.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB)

e M 2: Entwicklung von extensivem Griinland im Bereich der Modulfldchen

Die Flache innerhalb der Baugrenzen ist unterhalb und zwischen den Solarmodulen als extensives
Griinland anzulegen und zu entwickeln. Die Neuanlage kann mittels Heumulchaussaat mit
autochthonem Saatgut erfolgen. Alternativ dazu kann auch zertifiziertes, gebietseigenes und
standortangepasstes Regiosaatgut verwendet werden. Dabei ist artenreiches, gebietsheimisches
Saatgut der Herkunftsregion Nr. 11 (Stidwestdeutsches Bergland) zu verwenden. Die Friihjahrseinsaat
muss bis spatestens 15.05., die Herbsteinsaat bis spatestens Anfang Oktober erfolgen. Das Griinland
ist durch ein- bis zweischirige Mahd oder Schafbeweidung extensiv zu bewirtschaften. Dabei wird eine
Staffelmahd empfohlen, die Vorgaben des Umweltberichts sind zu beachten. In den ersten Jahren
kénnen bei starker Wiichsigkeit zur Aushagerung mehr Mahden erforderlich werden. Der Einsatz von
Dungemitteln oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

e M 3: Entwicklung von Altgrasbestédnden in den Randbereichen

Die auRerhalb der Baugrenzen vorhandenen Randbereiche sind gem. den Vorgaben bei M 2 zu
entwickeln und zu begriinen. Die Mahd ist ein- bis maximal zweischirig vorzunehmen, wobei die erste
Mahd zur Férderung des Krauteranteils und zum Schutz von moéglichen Brutplatzen erst ab dem 15.
Juni eines Jahres erfolgen darf. Zwischen der ersten und zweiten Mahd ist ein zeitlicher Abstand von
mindestens sechs Wochen einzuhalten. Mindestens 15% des nicht von Modulen Uberdeckten
Grinlands im Randbereich ist nur tberjahrig zu nutzen. Nach der ersten Mahd eines Jahres sind diese
Flachen bis zur 2. Mahd des Folgejahres nicht zu mahen oder zu beweiden. Die Errichtung des Zauns
und sonstiger Nebenanlagen innerhalb der MaRnahmenflache ist zulassig.

e M 6: Erhalt des Grabens mit Saumentwicklung

Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches ist der bestehende Graben zu erhalten oder nach der
BaumafRnahme wiederherzustellen. Nach Entfernung der Gehdlze ist eine Sukzession zu einer feuchten
Hochstaudenflur zu ermdglichen. Eine Pflege durch eine spate Mahd (Oktober bis Februar), die je nach
Auspragung jahrlich oder im Abstand von 2-3 Jahren durchzuflhren ist, ist zu gewahrleisten.

e M 7: Erhalt von Gehdlzen

Innerhalb der gekennzeichneten Bereiche sind die bestehenden Gehdlze zu erhalten, zu pflegen und in
ihrem Bestand zu sichern. Bei Abgang von einzelnen Geholzen sind diese in gleichem Umfang zu
ersetzen.

Bei samtlichen o.g. MaRnahmen ist ausschlieRlich gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut zu verwenden,
analog der gesetzlichen Vorgaben nach § 40 BNatSchG. Der Nachweis ist mittels Zertifizierung zu
erbringen. Ausnahmen bedirfen der Genehmigung durch die UNB des LRA HN.

Bestimmung des Zeitraumes von bestimmten Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Das gemal § 11 BauNVO festgesetzte Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik® wird auf
einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Inbetriebnahme der Photovoltaikanlage beschrankt. Der
vollstandige Rickbau der Anlage ist nach Ablauf des Zeitraumes sicherzustellen. Als Folgenutzung wird flr
diesen Teil des Geltungsbereiches ,Flachen fir die Landwirtschaft* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
festgesetzt. Nach Riickbau der Anlage ist der Ausgangszustand, eine voll leistungsfahige landwirtschaftliche
Flache, wiederherzustellen.

Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

Einfriedungen

Zur Abgrenzung der Photovoltaikanlage ist ein Maschendraht- oder Stahlgitterzaun mit Ubersteigschutz bis
zu einer maximalen Hoéhe von 2,50 m zulassig. Dabei ist ein Mindestabstand von 20 cm zwischen unterer
Zaunkante und Boden einzuhalten. Als Alternative ist ein wolfsicherer Zaun mit einzelnen Durchlassen
zuldssig. Die Lage und der Verlauf des Zauns sowie der freizuhaltende Wildtierkorridor sind dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

ErschlieBung

Die Anlage von Erschlieungsanlagen (Wege, Wendeflachen, etc.) ist soweit méglich als Schotterstralien
mit wasserdurchldssigem Belag vorzunehmen.

Dachgestaltung

Flachdacher von Nebenanlagen sind zu extensiv zu begrinen, Mindestsubstratdicke ist 10 cm.

Hinwelse

Artenschutz / Reptilien und Amphibien

Entlang der Bereiche mit kartierten Reptilienvorkommen sowie im Bereich des nérdlichen Lesesteinhaufens
sind bei einem Bau wahrend der Aktivitatszeit von Reptilien (umfasst den Zeitraum von Anfang Marz bis
Ende September/Mitte Oktober, abhangig von der Witterung) diese gro¥flachig durch einen
Reptilienschutzzaun (glatte Folien, kein Polyestergewebe, 50 cm hoch) von den Baubereichen abzutrennen,
um eine Tétung von Individuen bei Einwanderung in den Baustellen- und den Zufahrtsbereich vorsorglich zu
vermeiden. Dabei sind diese wahlweise 10 cm in das Erdreich einzugraben, oder von der Seite, von der das
Einwandern verhindert werden soll, umzuschlagen und mit Sand / Erdreich niedrig abzudecken. Die
Zaunenden mussen einige Meter Uber den abzuschirmenden Bereich hinausragen, um ein Umwandern zu
verhindern. Zur Wahrung der Funktion ist der Zaun bis zum Ende der Bautatigkeit wahrend der Aktivitatszeit
der Reptilien regelmafig (einmal wdchentlich) auf Funktionstichtigkeit zu Uberprifen.

Fir die MaRknahme ist eine fachkundige Person im Rahmen einer Okologischen Baubegleitung
heranzuziehen, um eine sachgerechte Ausfiihrung zu gewahrleisten und die MalRnahme ggf. an ortliche
Gegebenheiten anzupassen.

Weiterhin ist aus artenschutzrechtlichen Griinden ist die GréRRe, Lage und Ausgestaltung der Lagerflachen
mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen. Die Einrichtung von Lagerflachen sowie Eingriffe in
Graben sind nur nach Freigabe durch die 6kologische Baubegleitung zulassig.

Behandlung Oberflachenwasser / Schutz des Grundwassers

Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser vollstandig
ortsnah zurtickzuhalten und/oder Uber die belebte Bodenzone flachenhaft zu versickern oder zu verrieseln.
Eine offene Versickerung von unbelastetem und auf dem Grundstlick anfallenden Niederschlagswasser /
Drainagewasser ist genehmigungs- und erlaubnisfrei. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser (z. B. im Bereich einer ggf. vorgesehenen Transformatorenstation) geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) zu beachten und im Einzelfall die
Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
der Ausspllung lehmerfiiliter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden
Abstand zu Fundamenten zu achten.

Grundwassereingriffe und Grundwasserbenutzungen bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind
der Unteren Wasserbehdrde vorab anzuzeigen.

Die Baustellen sind so anzulegen, zu sichern und zu betreiben, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in
den Untergrund eindringen kénnen und durch den Baustellenbetrieb keine Gefahrdung des Bodens und
Grundwassers zu befiirchten ist.

Falls bei Bauarbeiten unvorhergesehen Grundwasser angetroffen wird, ist dies der Unteren Wasserbehdrde
unverzuglich mitzuteilen. Die Bauarbeiten sind einzustellen.

Es dirfen ausschliellich Materialien in den Untergrund eingebracht werden, durch die eine nachteilige
Veranderung des Bodens und Grundwassers ausgeschlossen ist.

Sachgerechte Lagerung wassergefahrdender Stoffe wahrend der Bauzeit und Einhaltung entsprechender
DIN-Vorschriften. Fir Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Transformatoren) sind
die Anforderungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasser-gefahrdenden Stoffen (AwSV)
vom 18.04.2017 (Bundesgesetzblatt 2017, Teil I, Nr. 22, S. 905) einzuhalten.

Boden und Baugrund / Schutz des Oberbodens

Bei Eingriffen in den Baugrund und zur Vermeidung von Bodenversiegelungen wahrend der Bauphase sind
grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) sowie die
neue Bundesbodenschutzverordnung vom 01.08.2023 zu berlcksichtigen.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnis-se, die den Verdacht einer schadlichen
Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehérde
mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens® wird verwiesen. Bei Eingriffen in
den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (insb. 18.915, 18.300, 19639 sowie
19.731) zum Umgang mit Boden wahrend der Bauphase (u.a. Lagerung von Erdaushub) zu beachten.

Die Versiegelung ist durch eine viersiegelungsarme Grindung auf das unbedingt notwendige Mal} zu
reduzieren.

Vom Vorhabentrager ist gemall § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein Bodenschutzkonzept zu erstellen, das
entsprechend der Vorgaben der DIN 19639 durch einen Sachverstandigen im Bereich Bodenschutz
anzufertigen und dem Landratsamt Heilbronn, Amt fir Bauen und Umwelt, sechs Wochen vor Umsetzung
von ErschlieBungsmaflnahmen zur Plausibilitatsprifung und Zustimmung vorzulegen ist.

Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine

Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann, verwiesen.

Es ist mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht
auszuschliel3en und aus dem Umfeld des Plangebiets als auch aus der Planflache selbst bekannt. Nach
Auswertung des hochauflésenden digitalen Gelandemodells befindet sich je eine Verkarstungsstruktur ca.
125 m NE, ca. 450 m NNE bzw. ca. 160 m SE des Bdéttinger Hofs innerhalb des Plangebiets. Es werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurblro empfohlen.

Bodenfunde

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z. B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere
Funde, wie Scherben, Steingerate, Skelettreste und dergleichen sind nach § 21 Denkmalschutzgesetz
unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
Funde und Fundstétten sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schitzen.

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG Nr. 2: neolithische
Siedlungsreste (Archaologischer Pruffall). Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und
Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Im Vorfeld der ErschlieBung sollen friihzeitig archéologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fur
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Zweck dieser
Voruntersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen
bedarf. Dazu bietet das Landesamt fiir Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen flr die Untersuchungen und
zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Nahere Informationen finden sie unter
(http://www.denkmal-pflege-bw.de/denkmale/projekte/archaeologische-denkmalpflege/

pilotprojekt-flexible-pros-pektionen.html).

Im Falle notwendiger Rettungsgrabungen kann die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf.
mehrere Wochen in Anspruch nehmen und muss durch den Vorhabentrager finanziert werden.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen ist das Landesamt fir Denkmalpflege, Dr. Andrea Neth,
Tel. 0711/90445-243, andrea.neth@rps.bwl.de. zu kontaktieren.

20 kV-Freileitung und Telekommunikationsleitungen

Im Plangebiet befindet sich derzeit eine Mittelspannungs-Freileitung (20 kV). Diese soll vollstandig
zurlickgebaut werden, so dass eine Darstellung der Leitung im Plan entfallt.

Im o. a. Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom, die bei der BaumaRnahme
entsprechend zu sichern sind. Lageplane kénnen bei der Gemeinde oder der Telekom angefordert werden.
Beschadigungen vorhandener Telekommunikationslinien sind zu vermeiden und der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich zu machen.

Sollten die TK-Leitungen aufgrund des geplanten Vorhabens (z. Bsp. aus technischen Griinden) verlegt
werden miissen, sind die Kosten der Telekom fiir die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer TK-Linien im
erforderlichen Umfang durch den Trager des Vorhabens zu tragen. Anzusprechen ist dann das Team
Betrieb (t-nl-suedwest-pti-21-betrieb@telekom.de).

Bergbau

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung ,,Anbachtaler Grubenfeld®, die zur Aufsuchung
und Gewinnung von Gips und Anhydrit berechtigt. Rechtsinhaber der Berechtigung ist das Land
Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Finanzministerium.

Eine Aufsuchung und Gewinnung von Gips und Anhydrit fand im Bereich des Bebauungs-planes bisher
nicht statt.

Sollte zukinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Gips und Anhydrit in dem vorgenannten Feld im
Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, kdnnen bergbauliche Einwirkungen auf Grundstlicke
nicht ausgeschlossen werden. Fir daraus entstehende Bergschaden im Sinne von § 114 des
Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wiirde Schadenersatz nach §§ 115 ff.
BBergG geleistet.

Es wird darauf hingewiesen, dass bergbauliche Planungen zur Aufsuchung und Gewinnung von Gips und
Anhydrit im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht bestehen.

Forst

Bei Unterschreitung der Mindestabstande von 30 m zwischen dem bestehenden Waldrand und den
baulichen Anlagen sind entsprechende Haftungsausschlussvereinbarungen mit den Waldeigentiimern
abzuschlieRRen.

MaRnahmen zur Uberwachung

Die erfolgreiche Umsetzung der BegriinungsmalRnahme (MaRnahme M1 M3) sowie die ordnungsgemalie
Einsaat und Entwicklung der Flache sollte im ersten sowie dritten Jahr des Anlagenbetriebs gepriift werden.

Weiterhin sind die Malinahmen Lebensraumverbesserung fiir die Feldlerche (M 1) auf ihre
Funktionalitdt durch entsprechende Untersuchungen zu iiberpriifen.

Auf die Mdglichkeiten der Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid zu verpflichten, sein Grundstiick
innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend den nach § 9 Abs.1 1 Nr. 25 BauGB
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu bepflanzen, wird hingewiesen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss und frihzeitige Beteiligungen gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB i.V.m. § 12 (1) BauGB am 14.07.2021

Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 22.07.2021

Billigung des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss am 14.07.2021

Bekanntmachung am 22.07.2021

First der 6ffentlichen Auslegung / Behérdenbeteiligung vom 02.08. bis einschlielich 13.09.2021

o~ e

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

6. Beschluss Uber die Abwagung der in Rahmen der friihzeitigen Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen,
Billigung des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss am 19.10.2022

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) am 27.10.2024
8. First der 6ffentlichen Auslegung / Behdrdenbeteiligung vom 7.11. bis einschlieRlich 16.12. 2022

1. erneute o6ffentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

9. Beschluss Uber die Abwagung der in Rahmen der Auslegung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB eingegangenen
Stellungnahme, Billigung des geanderten Planentwurfs und Beschluss Uber die erneute Auslegung gem. § 4a (3)
BauGB am 24.05.2023

10. Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3
(2) und § 4 (2) BauGB am 27.07.2023

11. First der offentlichen Auslegung / Behdrdenbeteiligung vom 19.06. bis einschliellich 18.08. 2023

2. erneute offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

12. Beschluss Uber die Abwagung der in Rahmen der erneuten Auslegung gem. § 4a (3) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen, Billigung des geanderten Planentwurfs und Beschluss tber die erneute Auslegung gem. § 4a (3)
BauGB am 18.10.2023

13. Bekanntmachung der erneuten o6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3
(2) und § 4 (2) BauGB am 27.07.2023

14. First der offentlichen Auslegung / Behordenbeteiligung vom 02.11. bis einschlieRlich 16.11.2023

3. erneute Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB

15. Beschluss Uber die Abwagung der in Rahmen der erneuten Auslegung gem. § 4a (3) BauGB, Bestatigung des
Planentwurfs und Beschluss Uber die erneute Auslegung gem. § 4a (3) BauGB am 13.12.2023

16. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3
(2) und § 4 (2) BauGB am 21.12.2023

17. First der 6ffentlichen Auslegung / Behdrdenbeteiligung vom 04.01.2023 bis einschlief3lich 05.02.2024

18. Beschluss Uber die Abwagung der in Rahmen der erneuten Auslegung gem. § 4a (3) BauGB eingegangenen
Stellungnahmen am 28.02.2024

Satzungsbeschluss

19. Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 (7) BauGB am 28.02.2024
20. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat am 28.02.2024

- Uber den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB

- Uber die ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Ausfertigung und Rechtskraft des Bebauungsplanes

21. Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung wird hiermit
gem. § 10 BauGB ausgefertigt. Der Bebauungsplan stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderates Uberein.

Gundelsheim, den ......................

Birgermeisterin
Heike Schokatz

22. Der Bebauungsplan ist nach § 10 BauGB am ........... im Nachrichtenblatt der Stadt Gundelsheim bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Gundelsheim, den ................cooe

Blrgermeisterin
Heike Schokatz

Planungsrechtliche Festsetzungen nach PlanzV 90

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

- Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Photovoltaik"

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

SO Art der baulichen Nutzung (Sondergebiet)
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
4,0m Hohe baulicher Anlagen Uber anstehendes Gelande

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

| Baugrenze

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg"

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

()

v

Nummerierung der Malinahmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahme:
§ 9 Abs. 6 BauGB

30 m Abstandslinie zum Waldrand

Waldrand

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Hohe baulicher

GRz Anlage

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

00000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o) o) I .
5060600 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
XXX Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
° ° und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0000

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Beschluss vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 G des Gesetzes flir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) neugefasst
durch Beschluss vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G zur Starkung der
Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur And. weiterer Vorschriften vom 3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 BaulandmobilisierungsG vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

4. Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010, letzte beriicksichtigte
Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

5. Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000, letzte berticksichtigte
Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S. 229, 231)

6. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I. S. 2986), zuletzt gedndert durch
Art. 1 G zur And. des RaumordnungsG und anderer Vorschriften vom 22.3.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

7. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert
durch Gesetze vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

8. Landesbodenschutz- und Altlastengesetz Baden-Wiirttemberg (LBodSchAG) in der Fassung vom
14.Dezember 2004, letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.
Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

9. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.07.2023 (BGBI. | S. 202) m.W.v. 03.08.202)

10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

11. Naturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 23. Juni 2015 letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt
geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44)

12. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) neugefasst durch Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409)

13. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

14. Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 6. Dezember 1983 letzte berlicksichtigte Anderung: zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42)

15. Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Januar 1996 letzte berlicksichtigte
Anderung: zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 6. Dezember 2022 (GBI. S. 617, 622)

16. Umweltschadengesetz (USchadG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung des
Umweltschadensgesetzes B. v. 5. Marz 2021 BGBI. | S. 346 m.W.v. 1. September 2021
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Solarpark Bottinger Hof"

Planurkunde

EnBW Solar GmbH

Bearbeitet: Zeichnung: Malistab:

dgr rsc

1:500 /3000 / A0 |1

Blatt:

Datum:
06.02.2024

Enviro-Plan

—

Enviro-Plan GmbH

Hauptstral3e 34, 55571 Odernheim
Tel: 06755 2008-0, Fax: -750
E-Mail: info@enviro-plan.de
Internet: www.enviro-plan.de




